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"Yonetim Plani"nda Hikim Bulunmayan Hallerde Uygulanacak Hukumler
"Yonetim Plani"nin Baglayiciligi

"Yonetim Plani"nin Degistirilmesi

Tanimlar
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I. BOLUM — GENEL HUKUMLER

MADDE 1: KAPSAM

Ankara ili, 48150 ada 1 parselde kayitli, Etimesgut Belediyesi’nce onayl yerlesim plani ve uygulama
projesine gore yapilmis konut Uniteleri, kres / ticarethane, altyapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, bunlarin
ybnetim bakimindan birbirleriyle baglantili olan birden gok yapiy1 kapsayan, GOLDE KENT SITESi adl
yerlesim birimi, ilgili diger yasalarin emredici kurallari sakl kalmak iizere bu YONETIM PLANI'na gore
yonetilir. GOLDE KENT SITESI bundan béyle, “SITE ” olarak adlandirilacaktir.

YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLERDE
UYGULANACAK HUKUMLER

Yénetim plani, bitiin kat maliklerini baglayan bir sézlesme hikmindedir. Yénetim Planinda hikim
bulunmayan hallerde, ana gayrimenkuliin yonetiminden dogacak anlagmazliklar; Kat Mulkiyeti Kanunu
ile Medeni Kanun ve ilgili diger yasalarin hukimlerine ve yerlesik Yargitay ictihatlarina goére karara
baglanir.

MADDE 2:
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MADDE 3: YONETIM PLANI'NIN BAGLAYICILIGI

is bu YONETIM PLANI, 48150 ada 1 parselde mevcut; A-B-C-D-E-F-G Blokta bulunan 321 bagimsiz
bélim ( 320 Mesken-G Blok Kres / Ticarethane) ile ortak alanlar, siginak ve yapilardan olusan ve
anilan parselde kalan Site kapsamindaki bitiin kat maliklerini, kat irtifak sahiplerini, onlarin
mirasgilarini, bagimsiz bolim veya kat irtifakinin bagimh bulundugu arsa payini satis, bagis, vs. bir
yolla iktisap edecek batin sahislar ile bu bagimsiz bolimlerde her hangi bir sebebe dayanarak oturan ve
faydalananlarida kendiliginden baglar. Bu sahislar YONETIM PLANI'nin biitiin hiikiimlerine aynen
uymak zorundadir.

MADDE 4: YONETIM PLANI'NIN DEGISTIRILMESI

YONETIM PLANI'nin degistirilebilmesi igin, SITE KAT MALIKLERI'nin tam sayisinin (321) beste
dordi’'niin oyu sarttir.(5/4)

MADDE 5: TANIMLAR

ANA GAYRIMENKUL

ANA YAPI

BLOK YAPI

BAGIMSIZ BOLUM

SITE

KAT MALIKI

ORTAK YERLER

KULLANMA HAKKI

SITE KAT MALIKLERI
KURULU

BLOK KAT MALIKLERI
KURULU

: Kat mulkiyetine konu olan Ankara ili, Etimesgut ilgesi,48150

ada 1 parselde kayith gayrimenkulddr.

: Kat mulkiyetine tabi is bu gayrimenkul Uzerindeki ana yapilar,

7 (YEDI) Blok’ tan olugmaktadir.

: Ortak girisi-gikisi bulunan ve birden ¢ok bagimsiz bélimden

olusan yaply! ifade eder. YONETIM PLANI'nda bundan béyle
BLOK YAPI deyimi BLOK olarak gecgecektir.

: Ana gayrimenkulin ayri ve bagli bagina kullaniimaya elverigli

olup, Kat Mulkiyeti Kanunu hukimlerine goére bagimsiz
mulkiyete konu olan bélimlerdir.

: Ankara ili, Etimesgut ilgcesi 48150 ada 1 parselde kayitl,

yerlesik ve tapuda bulunan konut, kres/ticarethane ve SITE
dahilinde bulunan bdlimler, tim ortak yer vb. tim yapi ve
alanlardan olusan GOLDE KENT SITESI adli yerlesim
birimini ifade eder.

GOLDE KENT Sitesi dahilindeki yapilarda, bagimsiz bolimler

: Uzerinde kurulan kat mulkiyeti hakkina sahip olanlari ifade

eder.

: Ana gayrimenkulin diginda kalip, koruma ve ortaklasa

kullanma veya faydalanmaya yarayan ve site sakinleri
tarafindan ortaklasa kullanilacak olan tium alan, yapi, tesis ve
tesisatlari ifade eder. Kisaca(634 ve 5711 sayili yasalarda
ortak alan olarak tarif edilen yerleri  kapsar).

: Kat maliklerinin ortak malik sifatiyla paydasi bulunduklari ortak

yerler Uzerindeki faydalanma haklarini ifade eder.

: SITE’nin en yiiksek karar organidir. Arsa payi ne olursa olsun

SITE'deki biitin bagimsiz bélim malikleri bu kurulun tabii
dyesidir. Bundan sonra SKMK olarak anilacaktir.

: Ankara ili, Etimesgut ilcesi 48150 ada 1 parsel icinde olan ve

yukarida 3.madde de numaralari belirtilen bloklardan, her bir
blokta, o blokta bulunan bagimsiz b6lim maliklerinden olugan
kurulu ifade eder. Bundan bdyle, kisaca “BKMK” olarak
adlandirilacaktir.
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BLOK YONETICISI

BLOK YONETICI

YARDIMCISI

BLOK DENETCISi

: BKMK tarafindan, Blok icin kat malikleri arasindan secilen ve
SITE YONETIM KURULU’nda secildigi blogu temsil eden
kisiyi ifade eder.

: BKMK tarafindan, Blok icin kat malikleri arasindan secilen ve
BLOK YONETICIiSi'ne yardim eden kisiyi ifade eder.

: Bu YONETIM PLANI ile, ilgili kanunlarda belirlenen gorevleri
yapmak uUzere, kat malikleri tarafindan segilen Kigiyi ifade
eder.

SITE YONETIM KURULU : Blok Yéneticilerinden olusan, SITE yoénetimi ile ilgili kararlari

alip uygulayan ve SITEnin her tirlii ydnetim islerinden
sorumlu kurulu ifade eder. Bundan bdyle, kisaca “SYK” olarak
adlandirilacaktir.

SITE DENETIM KURULU : Bu yonetim plani ile, ilgili kanunlarda belirlenen gorevleri

yapmak Uzere, ‘BKMK’larinda segilen denetgilerden olusan,
denetim organini ifade eder. Bundan bdyle, kisaca “SDK
olarak adlandirilacaktir.

Il. BOLUM — YONETIM ORGANLARI

A- SITE KAT MALIKLERi KURULU (SKMK)

MADDE 6:

OLUSMASI VE YETKIi ALANI

GOLDE KENT SITESi kapsaminda bulunan Ankara ili, Etimesgut ilcesi 48150 ada 1 parselde insa
edilmis blok yapilarin, bagimsiz béliim maliklerinden olusan en (st kuruldur. SKMK, SITE’ nin biitiiniini
ilgilendiren énemli hususlarda ve SITE YONETIM PLANI'nda yapiimasi istenen ilaveler ve degisiklikler
konusunda kararlar alir.

MADDE 7:

MADDE 8:

71.
7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

KURULA KATILMA VE OY HAKKI

SKMK'da, her bir kat maliki bir oy hakkina sahiptir.

Bir kisi birden ¢cok bagimsiz bélime malikse, her bagimsiz bolim igin ayri bir oy
hakki vardir. Ancak bir sahsin kullanabilecegi oy sayisi, SKMK'daki buttin oylarin
Ucte birinden fazla olamaz. (KMK Md.31) Oy sayiminda kesirler dikkate alinmaz.

Bir bagimsiz boélime birden ¢gok kimse malikse, SKMK'da bunlari iglerinden vekalet
verecekleri birisi temsil eder. Maliklerden birine yapilan tebligat, diger maliklere de
yapilmis sayilir.

Kat maliklerinden biri, medeni haklarini kullanma ehliyetinden yoksun ise, onun
yerine kurula kanuni temsilcisi katilr.

Ahnacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren kat maliki kurula ve
gOrusmelere katilabilir, fakat oy veremez. (KMK Md.31)

Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin
yuzde besinden fazlasini kullanmak Uzere vekil tayin edilemez. Vekil, temsil

yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak zorundadir. Kat maliklerinden her biri, esleri
ve resit cocuklari tarafindan temsil edilebilir.

TOPLANTIYA GAGRI
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MADDE 9:

MADDE 10:

MADDE 11:

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

SKMK, SYK'nun gerek gordiigii hususlarda, SDK veya KAT MALIKLERI’'nden licte
birinin istemi (zerine ve/veya SITE'nin YONETIM PLANI'nda yapilacak olan
degisikliklerle ilgili olarak her zaman toplanabilir.

SKMK, SYK tarafindan, batin kat maliklerine imzalattinlacak bir ¢agri veya
taahhutll bir mektupla veya ilan panosuna asilacak bir duyuru ile toplantiya davet
edilir. Toplanti daveti,toplanti tarihinden en az on bes gun Once teblig edilir.

Cagrida toplantinin yer, saat ve giindemi belirtilir. ilk gagri yapilirken, birinci
toplantida, toplanti yeter sayisinin saglanamamasi halinde ikinci toplantinin nerede
ve hangi tarihte yapilacagi belirtilir. ik toplanti ile ikinci toplanti arasinda
birakilacak zaman vyedi gunden az, on bes gunden fazla olamaz.

TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI

SKMK kat maliklerinin sayi bakimindan yarisindan bir (1) fazlasiyla toplanir ve
toplantiya katilanlarin oy coklugu ile karar verir.SITE YONETIM PLANI ile ilgili
yapilacak toplantilara ise, kat maliklerinin (321) en az 4/5 uniin katilimi
sarttir.

Yeter sayl saglanamadidi icin ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplanti en erken 7
(yedi) en geg 15 giin iginde yaplilir ve toplanti yeter sayisi aranmaksizin, toplantiya
katilanlarin salt gcoklugu ile karar verilir.

Gindemde olmayan bir maddenin konusulup karara baglanmasi icin toplantiya
katilanlarin ~ salt ¢ogunlugunun oylari ile glindeme alinmasi gerekir.

Ana gayrimenkulin kullaniimasindan veya yonetiminden dolayr kat malikleri
arasinda veya bunlarla yonetici ve denetgiler arasinda veya denetcilerle yoneticiler
arasinda c¢ikan anlasmazliklar, SKMK nca ¢oézdlur ve karara baglanir.

KARARLARIN BAGLAYICILIGI

SKMK'nun kararlari, toplantiya veya karara katilmamis olsalar dahi,o SITE'deki
batin kat maliklerini, kalli ve cuzi haleflerini ve bagimsiz bélimu herhangi bir
sekilde onlardan devir almis olanlarla, bagimsiz bélimden herhangi bir sekilde
yararlananlari da baglar.

KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI

SKMK'nun kararlari, Yonetici tarafindan tutulacak olan ve (1) den baslayip sirayla
devam eden sayfa numaralari tasiyan, her sayfasi noter muahri ile onayli bir
karar defterine yazilir veya hazirlanan tutanak bu deftere yapistirilir. Toplantiya
katilan kat maliklerince veya vekillerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler,
aykirihgin sebebini belirterek karari imza ederler.

B-BLOK KAT MALIKLERI KURULU (BKMK)

MADDE 12:

OLUSMASI VE YETKIi ALANI
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MADDE 13:

MADDE 14:

MADDE 15:

13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

GOLDE KENT SITESI kapsaminda bulunan Ankara ili, Etimesgut ilgesi 48150 ada
1 parselde insa edilmis blok yapilarin, bagimsiz bélum maliklerinden olusur. Bu
heyet (BKMK) BLOK YONETICiSi, BLOK YONETICi YARDIMCISI ve BLOK
DENETCISI'ni secer ve munhasiran kendi bloklarini, eklentilerini ve kendilerine
tahsis edilmis ortak yerlerle ilgili konularda kararlar alir. Alinan bu kararlar, sitenin
genel yonetim ilkeleri ve bloklar arasi ahenk bakimindan SYK tarafindan
degerlendirilir ve bu konuda nihai karari SYK verir.

KURULA KATILMA VE OY HAKKI

BKMK’nda, her bir kat maliki bir oy hakkina sahiptir.

Ayni blokta, bir kigi birden ¢ok bagimsiz bélume malikse her bagimsiz bolim igin
ayri bir oy hakki vardir. Ancak bir sahsin kullanabilecedi oy sayisi, BKMK ’nd:
batin oylarin Ugte birinden fazla olamaz. (KMK Md.31) Oy sayiminda kesirler
dikkate alinmaz.

Bir bagimsiz boélime birden ¢ok kimse malikse, BKMK’nda bunlardan biri, bir oy
hakkina sahiptir. Maliklerden birine yapilan tebligat diger maliklere de yapilmis
sayilir.

Kat maliklerinden biri medeni haklarini kullanma ehliyetinden yoksun ise, onun
yerine kurula kanuni temsilcisi katilr.

Ahnacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren kat maliki kurula ve
gOrusmelere katilabilir, fakat oy veremez.(KMK Md.31)

Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin
yuzde besinden fazlasini kullanmak Uzere vekil tayin edilemez. Vekil, temsil
yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak zorundadir. Kat maliklerinden her biri,esleri
ve resit ¢cocuklari tarafindan temsil edilebilir. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat
mulkiyetine tabi tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye vekalet edebilir. (KMK
Md:16)

TOPLANTIYA GAGRI

BKMK, her iki yilda bir, se¢cim glindemli olarak,sec¢imin olmadidi yilda mali genel
kurul igin ocak ayi ilk yarisinda en az bir defa olagan olarak toplanir.

BKMK, SYK tarafindan, bitin kat maliklerine imzalattirilacak bir ¢agri veya
taahhutli bir mektupla veya bloklarin duyuru panolarina asilacak bir duyuru ile
toplantiya davet edilir. Toplanti daveti toplanti tarihinden en erken on bes gin 6nce
teblig edilir.

Cagrida toplantinin yer, saat ve gindemi belirtilir. ilk cagr yapilirken, birinci
toplantida, toplanti yeter sayisinin saglanamamasi halinde ikinci toplantinin nerede

ve hangi tarihte yapilacagi belirtilir. ik toplanti ile ikinci toplanti arasinda
birakilacak zaman yedi glinden az, on bes giinden fazla olamaz.

BKMK d6nemli bir sebebin ¢ikmasi halinde, SYK veya SDK veya Kat Maliklerinden
Ucte birinin istemi Uzerine ve toplanti icin istenen tarihten en az on bes gin dnce
batin kat maliklerine imzalattirilacak bir ¢agri veya taahhatli mektupla, toplanti
sebebi de bildiriimek sarti ile her zaman toplanabilir.

TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI
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15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

MADDE 16:

BKMK, kat maliklerinin sayi bakimindan yarisindan en az bir (1) fazlasiyla toplanir
ve toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile karar verir.

Yeter sayi saglanamadigi icin ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplanti en erken 7 en
ge¢ 15 gun icinde yapilir ve toplanti yeter sayisi aranmaksizin, toplantiya
katilanlarin salt goklugu ile karar verilir.

Gindemde olmayan bir maddenin konusulup karara baglanmasi igin toplantiya
katilanlarin salt gogunlugunun oylari ile gindeme alinmasi gerekir. Olaganustu
toplantida ise yalnizca gindemdeki konular gérusulir, gindeme ilave yapilmaz.

BKMK toplanti baslangicinda toplanti yoneticisini oy ¢coklugu ile seger. Toplanti bu
yonetici ile idare edilir.

Kat Mulkiyeti Kanununda 6zel haller icin konmus bulunan toplanti ve karar yeter
sayisina iligkin kurallar sakhidir.(KMK; Md:24,34,41,42,44,45,70)

BLOK YONETICisi

48150 nolu imar adasinda birden ¢ok bagimsiz bélimden olusan ayrik dizende insa edilmis A blok 44
Konut, B Blok 48 Konut, C Blok 52 Konut, D Blok 56 Konut, E Blok 60 Konut, F Blok 60 konuttan olusan,
toplam 6 adet Blok ve G blok (Kres/Ticarethane) yapinin her biri, o blokta bulunan BLOK YONETICISi
tarafindan bilgilendirilir.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.
16.7.

BKMK, 2 yilda bir ocak ayinin ilk yarisinda yapacagl secim gundemli olagan
toplantisinda, BLOK YONETICISi’'ni 2 yilhgina seger. BLOK YONETICIiSIi ayni
zamanda SYK’nun da tabii Uyesidir. Secildigi bloktaki mulkiyet hakki sona eren
yoneticinin temsil hakki otomatik olarak sona erer. Onun yerini o bloktaki yonetici
yardimcisi Uye alir. Site yonetim Kurulu Gyeligi sona eren yoneticinin blok yoneticiligi
de sona erer.

BKMK kendi aralarindan veya bagimsiz bélimde ikamet edenlerden (kat malikinin
vekaleti ile), arsa payi ve sayi ¢oklugu ile blok yoneticisini seger. Eski yonetici yenisi
secilinceye kadar gorevine devam eder. Seg¢im sonuglari ,segcime katilanlarin
tamami tarafindan imzalanacak iki Ornek tutanakla belgelenir. Biri blok
yoneticisinde biri de SYK'da saklanir.

BLOK YONETICISi, KAT MALIKLERIi'ne karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.
BLOK YONETICIiSI, SYK’nda alinan tiim kararlar ile SITE yénetim faaliyetlerini
toplanti cagrisi ile birlikte KAT MALIKLERI'nin bilgisine sunar.

BKMK’nin BLOK ortak alanlari ile ilgili aldigi kararlara BKM’nin uyup uymadiklarini
kontrol eder, uyulmasini saglar.

BLOK YAPI'nin ve ortak yerlerinin amacina uygun olarak korunmasi, bakim ve
onarimi icin gerekli tedbirleri alir. Gereginde SYK'na yazi ile bildirir. Kendi
Blogunun, Blok gorevlisi alimi ve/veya c¢ikartiimasi durumlarinda SYK'ya gorus
sunar.

BLOK YAP/’yi ilgilendiren tebligatlari kabul eder.

BLOK YONETICISI’'nin, temsil ettikleri bloklari yénetme, blok hakkinda alinan
kararlari uygulama yetkileri yoktur. BKMK’da alinan kararlari, SYK’ya sunarlar. Bu
kararlar, SITE’nin genel yonetim ilkeleri ve bloklar arasi ahengi bozmayacak
nitelikte ise SYK onayi ile uygulanir. SYK'ca verilen kararlari yerine getirir,
¢agrilara uyar.
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16.8. BLOK YONETICISi'ne yoneticilik gérevi ile ilgili olarak herhangi bir ticret édenmez.

16.9. BLOK YONETICISI, adi ve soyadi ile ev ve varsa is adresini ve telefon
numaralarini o blogun panosuna okunabilecek sekilde asmak zorundadir. BLOK
YONETICISI, ev ve varsa is adresini ve telefon numaralarini en geg secimi izleyen
bir hafta icinde SYK'ya bildirmekle yukimltdar.

MADDE 17: BLOK YONETICIi YARDIMCISI

BKMK, 2 yilda bir ocak ayinin ilk yarisinda yapacagl se¢im gundemli olagan toplantisinda kendi
aralarindan veya badimsiz bélimde ikamet edenlerden (kat malikinin vekaleti ile), arsa pay! ve sayi
goklugu ile BLOK YONETICi YARDIMCISI'ni 2 (iki) yiligina secer.BLOK YONETICi YARDIMCISINA
Yoneticilik gorevi ile ilgili olarak herhangi bir lcret 6denmez. Eski yonetici yardimcisi yenisi
segilinceye kadar gérevine devam eder. BLOK YONETICi YARDIMCISI ayni zamanda SYK’nun da
yedek Uyesidir. Blok Yoéneticisinin olmadigi zamanlarda Site Yoénetim Kurulu toplantilarina katilir. Segildigi
bloktaki mulkiyet hakki sona eren yodnetici yardimcisinin temsil hakki otomatik olarak sona erer .

MADDE 18: BLOK DENETCISI

BKMK kendi aralarindan veya bagimsiz bolimde ikamet edenlerden (kat malikinin vekaleti ile) bir kisiyi
bu yénetim plani ile ilgili kanunlarda belirlenen gérevleri yapmak (izere, BLOK DENETCISI olarak iki
yilhgina secer. Blok denetgisi SDK'da asil ve/veya yedek iiye olarak gérev alir. BLOK DENETCISi'ne
goérevi ile ilgili olarak herhangi bir Ucret verilmez.

MADDE 19: KARARLARIN BAGLAYICILIGI

BKMK'nin kararlari, toplantiya veya karara katiimamig olsalar dahi, o bloktaki butun kat maliklerini, kalli
ve cuzi haleflerini ve bagimsiz bolumi herhangi bir sekilde onlardan devir almis olanlarla, bagimsiz
bdlimden herhangi bir sekilde yararlananlari da baglar.

MADDE 20: KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI

Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, BLOK YONETICISI tarafindan her bir blok icin ayrica tutulacak
olan ve (1) den baslayip sirayla devam eden sayfa numaralari tagiyan, her sayfasi noter muhra ile
onayli bir karar defterine yazilir veya hazirlanan tutanak bu deftere yapistirilir. Blok karar defterleri blok
yoneticisi tarafindan saklanir. Toplantiya katilan kat maliklerince veya vekillerince imzalanir. Karara aykiri
oy verenler, aykirihdin sebebini belirterek karari imza ederler.

C - SiTE YONETIM KURULU (SYK)

MADDE 21: OLUSMASI VE YETKIi ALANI

SYK SITE igerisinde bulunan yedi BLOK YONETICiSi'nden olusur. (Bundan béyle, kisaca “SYK”
olarak adlandirilacaktir).

21.1. SYK ilk toplantisinda kendi iginden bir baskan, iki bagkan yardimcisi segerek gorev
bolimU ve imza yetkisi kararini olusturur. Sitenin yonetilmesi ile ilgili 6nemli islerin
kararlari yénetim kurulunda alinir. SITE YONETIM KURULU BASKANI ayni
zamanda YONETICI sifatini da tasir.
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MADDE 22:

21.2.

21.3.

21.4.

22.1.

22.2.

22.3.
22.4.

22.5.

22.6.

22.7.

SYK en az dort Gye ile toplanir ve oy ¢oklugu ile karar alir. Oylarin esitligi halinde
toplanti baskaninin oyu lehine karar alinir. Alinacak karar minhasiran herhangi bir
blok hakkinda ise o blogun yodneticisi olan uyenin de katildigi bir toplantida
gorisiilmesine calisilir. Ancak; ilgili BLOK YONETICISI (giindem de belirtilerek)
yazili olarak c¢agrildigi halde, mazeretsiz olarak toplantiya katilmaz ise ilgili BLOK
YONETICISI katimadan da o blok hakkinda gériisme yapilir ve karar alinir. Bir
yonetim kurulu Uyesi, micbir sebep (6lum ,hastalik, seyahat vs.) disinda arka
arkaya 3 kez toplantiya katimaz ise istifa etmis sayilir. Yerine ilgili BLOK
YONETICi YARDIMCISI toplantiya katilir.

Yeni yénetim kurulu secilinceye kadar, eskisi (gorev siresi sona erse bile) gérevine
devam eder. SYK baskan ve Uyeleri, gorev surelerinin sonunda tekrar segilebilirler.

SYK'nin kararlari her sayfasi noter mihri ile onanmis bir deftere yazilir ve
toplantiya katilan yénetim kurulu Gyeleri tarafindan imzalanir. Alinan karara muhalif
kalanlar, isterlerse muhalefet serhi yazarak karari imzalarlar.

SITE YONETIM KURULU GOREVLERI VE SORUMLULUGU

SYK Uyeleri aynen bir vekil gibi sorumludurlar. SYK Uyelerine bir Gcret 6denmez.

SYK adina YONETICI, ocak ay! icinde BKMK’'da 2 yilda bir secim giindemli,secimin
olmadigi yillarda mali olagan toplantilarda o tarihe kadar yapilan islerin, elde edilen
gelirlerin ve giderlerin hesabini vermekle yukumludur. Bu toplantilarda ilgili BLOK
YONETICISI de hazir bulunmak zorundadir. YONETICI bu amagcla, gelir ve gider
durumunu gésteren bir raporu ve DENETIM RAPORU'nu toplanti cagrisiyla birlikte
kurul Gyelerinin bilgisine sunar. SYK, yaptigi tum giderleri belgeler. Batun gider
belgelerini incelenmek Uzere bir dosyada saklar.

SITE ile ilgili sézlesmeler SYK’dan onay alinarak, YONETICI tarafindan imzalanr.

SITE ortak yerleri, tesisleri ile bagdimsiz béliimlerin, amacina uygun olarak
kullaniimasi, korunmasi, bakimi ve onarimi igin gerekli olagan tedbirleri alir ve bu
tedbirlerin icap ettirdigi sé6zlesmeleri (mudur, biro elamani, kapici, bekgi, bahgivan,
marangoz, elektrikgi, sihhi tesisatgl gibi ¢alisanlarla akdedilecekler dahil.) SYK
tarafindan uygun bulunmasi halinde YONETICI imzalar. Site gérevlilerinin,
galismalarini dizenler ve denetler.

SYK Madde 37 de belirtilen esaslar cergevesinde 1 Site Muduru, 6 Blok Goérevlisi,1
Avukat,1 Mali Mdusavir ve/veya Muhasebe elemani (Mali Muisavir vel/veya
Muhasebeci disardan tutulabilir.), en az 9 givenlik personelinden olusan OZEL
GUVENLIK FIRMASI hizmeti alinmasi ve gegici isci icin gerekli personeli istihdam
eder.

SITE icinde yer alan tim binalarin énleyici bakim ve onarimi igin periyodik
denetimlerin yapilmasini, bu denetim raporlari dikkate alinarak hazirlanacak kisa ve
uzun vadeli bakim ve onarim planlarinin yapilarak, isletme ve teknik hizmetlerinin
yuritilmesini saglar. Bu cercevede SITE icerisinde calistirilacak personel, isci
ve/veya taseron elemanlarinin Sosyal Guvenliginin olup olmadigini kontrol eder,
sigortasiz hi¢ bir eleman calistiramaz.

Sitede; sosyal, kultirel ve sportif faaliyetlerin ve organizasyonlarin olusturulmasini
ve desteklenmesini saglar.
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22.8.

22.9.

22.10.
22.11.

22.12.

22.13.

22.14.

22.15.

22.16.

22.17.
22.18.

Sitenin guvenlik, ¢dp toplama-temizlik gibi hizmetlerinin yirttilmesini organize eder
ve denetler. Sitedeki yesil alanlar ile gocuk oyun ve spor alanlarinin ve havuzun
yapim, bakim, onarim hizmetlerini yarttar.

SYK, kurul olusturulduktan sonra en ge¢ 15 gun igerisinde,bir yillik dénem igin
gecerli olacak sekilde gelir ve giderleri gésterir bir isletme projesi hazirlar. isletme
projesinde 6zellikle;

- SITE'nin 1 yillik yénetiminde tahmini gelir ve gider tutarlarini,

- SITE ortak giderlerinden, tim kat maliklerine esit/arsa payi oraninda, isabet
edecek muhtemel miktari, tahmini ve muhtemel site ortak giderlerini karsilamak
Uzere toplanmasi gereken avans ve bu avanslarin édeme seklini ve zamanlarini
gosterir.

- isletme projesi tiim kat maliklerine veya bagimsiz béliimden fiilen yararlananlara
imzalari karsiliginda veya taahhatli bir mektupla bildirilir. Bildirimden baglayarak 7
gln icinde projeye itiraz edilirse, bu itiraz SYK’da incelenir ve SYK'nin kararina gére
isletme projesine kesin sekli verilir. isletme projesi, SYK'da tekrar goriisiilmis ve
kabul edilmis ise itiraz edilemez, bu igletme projesi kesindir.

- Kesinlesen isletme projeleri SYK isletme giderleri ile ilgili kararlari icra ve iflas
Kanununun 68. maddesinin 1. fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.(KMK Md.37-
c)

SITE ortak gider paylarini ve bu giderlere iliskin avansi toplar.

Bagimsiz bolimlerin SITE ortak gider ve avans borcundan ve gecikme
tazminatindan, bagimsiz bdlimden kiraci olarak veya baska bir sebeple devaml
olarak vyararlananlar da kat malikiyle birlikte mistereken ve muteselsilen
sorumludur. SYK kat malikine diisen SITE ortak gider avans payini dogrudan
dogruya bu bagimsiz bolimlerden devamli olarak yararlananlardan da isteyebilir.

Bagimsiz bolimden kiraci olarak veya diger bir sebeple bir baskasinin
yararlanmakta olmasi, kat malikinin Site ortak gider ve avans payini édeme
zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Kat miilkiyetine iliskin bor¢ ve yukimltllklerini yerine getirmeyen kat maliklerine ve
yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle Gglnclu sahislara kargl dava acar, icra
takibinde bulunur.

BKMK ve SYK kararlarinin iptaline iligkin olarak kat malikleri veya Uglncu
sahislar tarafindan acilan davalarda, diger kat maliklerini YONETICI temsil
eder. YONETICI, acgilan bu davay: ilgili kat maliklerine (bloklarin girisindeki ilan
tahtasina asacagi yazi ile) duyurur. Kurul kararinin iptali halinde, bu konudaki
yargilama gideri ve avukatlik Ucreti ortak giderlerden karsilanir.

SYK karariyla veya bu kurullarca verilen yetki uyarinca YONETICI tarafindan
sdzlesmesi feshedilen veya sona eren mudur, kapici, teknisyen, bahg¢ivan ve
diger gorevlilerin bu goérevleri nedeniyle tahsis edilmis yerleri on bes gin iginde
bosaltmalarini sadlar. Bu sure iginde bosaltiimayan yerlerin zabitaca bosaltiimasi
icin yerel mulkiye amirine veya gerekli diger yasal yollara basvurur.

SITE'nin timini ilgilendiren tebligatlari kabul eder.

BKMK’yi taplantiya cagirir ve toplanti gundemini hazirlar.

BKMK ca karar verilmisse, SITE kapsamindaki ortak yer ve tesisleri sigorta ettirir.
(KMK.21)
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D — SITE DENETiM KURULU ( SDK))

MADDE 23: OLUSMASI VE YETKIi ALANI

BKMK tarafindan iki yilda bir yapilacak segcimli olagan toplantida segilen 7 BLOK DENETCISI kendi
aralarinda yapacagi secimde Ug¢ (3) asil, dort (4) yedek Uyeyi secerek SDK’yi olusturur. Ayni kisilerin
tekrar segilmesi mimkunduir .SDK uyelerine bir Gcret 6denmez.

MADDE 24: SITE DENETIM KURULU GOREVLERI VE SORUMLULUGU

24.1. SDK en az 6 alti ayda bir, hakli sebep ¢ikarsa; her zaman site yonetiminin
hesaplarini inceler. inceleme sonuglarini bir ara raporla tespit eder. inceleme
sonucunda gerekli gordigu takdirde SYK'nin toplantiya ¢agriimasini
YONETICi'den ister. Bu istegi 15 giin iginde yerine getirilmez ise kendisi kurulu
dogrudan toplantiya ¢agirabilir.

24.2. SDK her takvim yili ocak ayi ilk yarisi icinde BKMK’ya verecekleri bir raporla
denetimin sonucunu ve ana gayrimenkuliin yonetim tarzi hakkindaki disuncelerini
bildirir; bu rapor SITE MUDURU tarafindan gogaltilarak birer érnegi imza karsihg
veya taahh(tli mektupla kat maliklerine gonderilir.

24.3. SDK, incelemeleri sirasinda goérdugu aksakliklari ve tavsiyelerini devamli olarak
(toplantiyr beklemeksizin) SYK'nin bilgisine yazili olarak sunar.

24.4. SDK, ara ve nihai raporlarini, YONETICI'ye bildirdikleri hususlari ve diger
kararlarini noter muahri ile tasdikli bir deftere yazar ve yazilan rapor ve
kararlar SDK Uyeleri tarafindan imza edilir.

.BOLUM — KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

A - BAGIMSIZ BOLUMLERE ILISKiIN HAK VE YUKUMLULUKLERI

MADDE 25: HAKLARI

Kat malikleri mulkiyetlerinde bulunan bagimsiz boélumler Uzerinde (Kat Mulkiyeti Kanunu'nun ve bu
yonetim planinin hukdmleri sakh kalmak kaydiyla) Medeni Kanunun maliklere tanidigi batin hak ve
yetkilere sahiptirler, Bagimsiz bdlumlerini bizzat kullanabilecekleri gibi, kullanim amacina uygun olarak
kiraya da verebilirler.

MADDE 26: YUKUMLULUKLERI

Kat Malikleri gerek bagimsiz bolumlerini, gerek eklenti ve ortak yerleri kullanirken iyi niyet kurallarina
uymak, diger kat maliklerini rahatsiz edecek hareketlerden kaginmak ve ydnetim plani hikimlerine
uymakla karsilikli olarak hukamltdurler.

MADDE 27: KAT MALIKLERININ OZELLIKLE UYMALARI GEREKEN KURALLAR

27.1. Kat Malikleri ve kiracilari veya bagdimsiz bélimua kullananlar; diger kat maliklerini
rahatsiz edecek toplanti tertip edemezler. Gurultali hareketlerde bulunamazlar,
Ozellikle saat 23.00’dan sonra, televizyon, radyo ve teyplerini komsulari rahatsiz
edecek sekilde kullanamazlar. Nigan, dugun gibi istisnai sebeplerle duzenlenecek
toplantilarda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye azami 6zeni gostermek
zorundadirlar.

27.2. Bagimsiz boélimlerin balkon, pencere veya teraslarindan higbir sekilde hali, kilim vb.
seyler silkeleyemezler, su dokemezler, ¢cép atamazlar, binanin dis cephesine veya
distan gérulebilecek yerlerine ve bahgelerine gamasir asamazlar.

27.3. Bagimsiz boélumlerini: Randevu evi, kumarhane veya benzeri yer gibi ahlak ve
adaba aykiri sayilacak bir sekilde kullanamazlar.
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27.4.

27.5.

27.6.

27.7.

27.8.

27.9.

27.10.

Tapu kutigiunde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz bir bélumde higbir
sekilde hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza laboratuari,
muayenehane,dernekler ve vakiflar, emlak ofisi, blro, ticarethane, sahis sirketleri
,adi ortakliklar ,limited sirketler, anonim sirketler, komandit sirketler, kooperatifler ve
bunlarin yonetim merkezleri/subeleri gibi muesseseler kurulamaz, isletme
faaliyetinde bulunamaz.(KMK Md.24)

Tapu kitigunde mesken olarak gdsterilmis bulunan bagimsiz bolimlerinde higbir
sekilde SKMK 4/5( beste dort) oy ile karar vermedikge; sinema, tiyatro,
kahvehane, gazino, pavyon, bar, kulip , dans salonu gibi eglence yerleri ile firin,
lokanta, pastane gibi beslenme vyerleri ve imalathaneleri, boyahane, basimevi,
dukkan, galeri, cargi ve benzeri yerler agamazlar.

Tapu kdtuginde kres/ticarethane olarak gdésteriimis bagimsiz  boélimlerde
isletmeler, Kat miilkiyeti kanunu ve SITE YONETIM PLANI cercevesinde, dis
cephesinde, ¢atida EK-A’da ki onayli vaziyet planinin digina ¢ikamazlar.

Tapu Kuitiginde kres/ticarethane olarak gosterilmis badimsiz  boélumlerde
isletmeler , dis ortama muzik yayini yapamaz. Site sakinlerini rahatsiz edecek
sekilde gurultu ortami yaratan toplanti ve mag yayinlarinin agik havada izlettirilmesi
ve eglence faaliyetlerinde bulunamazlar

Tapu Kuitiginde kres/ticarethane olarak gosterilmis badimsiz  boélumlerde
isletmeler SYK'nun onayi olmadan bagimsiz bélim disina masa, sandalye, guineslik
gibi isletme amacli ekipmanlar konuslandiramazlar.

Tapu kutugunde kreg/ticarethane olarak gésterilmis bagimsiz bélimlerde isletmeler,
cevreye duman ve koku salmayi Onleyici filtre sistemli baca tertibati kurmak
zorundadirlar. EK-A’'daki vaziyet planinda gdsterilen yerlerde en fazla bir adet
dogalgaz bacasi, bir adet firin bacasi olmak Uzere toplam iki adet baca kurabilirler.
Bu bacalarin filtreleri Uretici firmanin belirledigi sureler icerisinde igletme sahipleri
tarafindan degistiriimek zorundadir. Filtrelerin degistigine dair yetkili servis
raporlarinin bir nishasi igletme sahipleri tarafindan site yonetimine verilecektir
.Filtreler degistiriimedigi taktirde site yonetimi isletme sahiplerini yazili olarak bu
konuda uyarir. Yapilan yazil uyariya ragmen filtreler 15 gln igerisinde
degistiriimedigi taktirde, site yodnetimi tarafindan bu filtreler yetkili servislere
degistirilerek yapilan giderin %15 fazlasiyla tim masrafi G Blok malikleri ve/veya
isletme sahibine odetilir.

Resmi kurumlarin kabul ettigi desibelden yuksek ses diizeyinde klima,
aspirator, vantilatér, sogutucu gibi santraller, cihazlar koyamazlar. SITE
YONETIM PLANI’nda belirtilmis olan g¢alisma alanlarinin disinda bir faaliyet
gosteremezler. Bu kapsamda Etimesgut Belediyesi imar Midirliigiiniin
..... I....l..... giin .......... sayill Yapi Kullanma izin Belgesi'nde belirtilmis olan
kullanim amaci disina ¢ikamazlar.

Tapu Kitiglinde kres/ticarethane olarak gosterilmis badimsiz  boélimlerde
isletmeler, ¢dplerini giin icerisinde disariya birakmayacaklar, her aksam saat 19:30-
20:30 arasinda disariya c¢ikartarak kendi elemanlari ile bdlgedeki ¢op toplama
noktalarina attiracaklardir. SITE'nin ¢dp toplama vyerini kullanmayacaklardir.
Belirlenen saatler belediyenin saatlerine uygun olacaktir.
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27.11.

27.12.

27.13.

27.14.

27.15.

27.16.

27.17.

27.18.

27.19.

27.20.

27.21.

27.22,

Tapu katugunde kreg/ticarethane olarak gosterilmis bagimsiz bolimlerde igletmeler,
pazar gunleri ve resmi tatil glnlerinde esya tasimasi ve tadilati saat sabah
10.00'dan aksam saat 22.00'ye kadar yaptirabilirler. Tadilat ve esya tasima
calismalari, bu ginlerin diginda saat 09:00-22:00 saatleri arasinda yapilir. Ozel
durumlarda SYK ile iletisime gegilir.

Tapu kdtuginde kres/ticarethane olarak gdésteriimis bagimsiz  boélimlerde
isletmeler, bagimsiz boélumlerinin etrafinda, disinda, terasinda, isletmelere tahsis
edilen yesil alan ve oto park alanlarinda eski egyalarini, depo amacli malzeme
stoklarini ve igletme atiklarini biriktiremez, goéruntl Kirliligi yaratan dekor ve pano
kullanamazlar.

Tapu katugunde kreg/ticarethane olarak gosterilmis bagimsiz bolimlerde igletmeler,
belirlenmis olan park alanlarindan, isletmenin kendisine tahsis edilmis olanlarin
diginda, isletme mausterilerinin bu alanlar iggal hakki yoktur. Bu maksatla
mugterilere ait araglar icin site yonetimince alinacak arag¢ giris kisitlamalarini ve
kontrol sistemlerini ihlal edici davraniglarda bulunulmayacaktir. Bu konuda
isletmeler gerekli tedbirleri alacaktir.

Tapu kutiginde kreg/ticarethane olarak gosteriimis badimsiz  boélimlerde
isletmelerin bagimsiz bdlim etrafindaki otopark, yesil alan, isletmelere gelen
mdusteriler tarafindan kullanildigi igin, bu bdlgenin temizligi, bakim ve onarimi
isletmecilerin sorumlulugundadir.

Tapu kutiginde kreg/ticarethane olarak gosteriimis badimsiz  boélumlerde
isletmelerin higbir sekilde, ara¢ park yerlerinde depo maksatli kamyon/kamyonet
park etmelerine izin veriimemigtir.

Tapu katiginde kreg/ticarethane olarak goésterilmis bagimsiz bélimlerde isletmeler
hicbir sekilde alkolll icki satamazlar.

Tapu kutugunde kreg/ticarethane olarak gésterilmis bagimsiz bélimlerde isletmeler,
igyerlerini yangin, hirsizlik vd. sigorta yapmak zorundadir.

Tapu katiginde kreg/ticarethane olarak goésterilmis bagimsiz bélimlerde isletmeler
kahvehane, gazino, pavyon, bar, kullp , dans salonu gibi edlence yerleri, genel
ahlaka aykiri isletmeler, sans oyunlari, at yariglari ve imalathaneler, boyahane,
basimevi, galeri ve benzeri yerler agamazlar.

Tapu kitigunde kres/ticarethane olarak gdsteriimis bagimsiz bdlim malikleri
disinda isletme sahipleri ve ¢alisanlari sitenin sosyal tesislerini kullanamazlar.

G Blok kat malikleri igsletme sahipleri ile yapacaklari kira s6zlesmelerine Site
Yénetim Planini ilave edecektir.

Tapu kutugunde kreg/ticarethane olarak gésterilmis bagimsiz bélimlerde isletmeler,
ortak yerleri ve bolumleri depo olarak kullanamaz.

Konutlara ayrilmis bloklarda SKMK oy birligi ile misaade etmedikge binanin 6n,
arka ve yan cephelerine, bagimsiz bélimlerinin pencere, balkon veya teraslarina
disaridan goérinen veya disari sarkan levha ve tabela asamazlar, balkonlari ve
teraslari duvar veya camekan vb. sekilde kapatamazlar. Pencere, balkon veya
teraslara, binanin genel gériinim ve glzelligini bozacak sekil ve renkte glneslik,
panjur vb. koyamazlar. (CAM BALKON HARIC)
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27.23.

27.24.

27.25.

27.26.

27.27.

27.28.

27.29.

27.30.

Bagimsiz bdlimlerinin icinde ve digarisinda 6nemli tadilatlar yaptiracak kat
malikleri 6ncelikle tadilat projesini ilgili belediyeye onaylattirip tadilat ruhsati almak
zorundadir. Aksi takdirde ortaya c¢ikabilecek her tir hasarlar, sebep olan kat maliki
veya bagimsiz bolimu kullanan tarafindan karsilanir.

Diger bir bagimsiz bdlimde veya ortak yerlerde meydana gelen arizalarin
gideriimesi veya tesislerin yeniden yapilmasi ile yapi guvenligiyle ilgili olarak
yapilmasi gerekli gorilen teknik incelemeler icin bagimsiz bdélimlerine girme
mecburiyetinin bulundugu hallerde gerekli misaadeyi vermekten kaginamazlar.

Site Yonetim Kurulu Gyeleri ve kat malikleri ve de kiracilari kendilerine ayrilan
yerler digindaki ortak yerlere (yangin merdivenleri,siginaklar, merdiven altlari
,sahanliklar vd.) 6zel esyalarini birakamazlar.

Kat malikleri bagimsiz bolimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu
adresteki degisiklikleri ve bagimsiz bolimlerinde kiraci olarak veya baska bir sifatla
oturanlarin adi, soyadi ve is adreslerini en ge¢ 15 gun igcinde SYK'na veya
YONETICIi'ye yazili olarak bildirirler. Adres bildirilmemesi veya yazili olarak bildirdigi
adrese tebligat yapillamamasi hallerinde, bundan sonraki batin tebligatlar o kisiye
ait bagimsiz bélimde fiilen oturana yapilir. Tebligatin bir érnedi apartman girisinde
ilan tahtasina asilir. Bagimsiz bélimde fiilen oturana bu sekilde yapilacak tebligat,
bagimsiz bélim sahibine yapilmis sayilir. BAGIMSIZ BOLUMDE FiiLEN OTURAN
YOKSA ILAN TAHTASINA ASILAN TEBLIGAT ORNEGI BAGIMSIZ BOLUM
SAHIBINE YAPILMIS SAYILIR.

Sitenin genel gérunimudnd bozacak cam tipi klima veya havalandirma tesisati
kuramazlar. Klima tesisatini SYK'nun belirleyecedi esaslar dahilinde kendi
balkonlarinin i¢ kisimlarina kurabilirler. SYK’'nun belirledigi esaslara uygun
olmayan klimalar, keside edilen ihtarla verilen bir haftalik slire sonunda ilgilisi
tarafindan sékilmedigi takdirde yonetim tarafindan soktarular.

Bagimsiz bolumlerini |kat irtifak listesi veya kat mdalkiyeti katugunde belirlenen
nitelik disinda kullanamaz, kullandirtamaz ve/veya kiraya veremezler.

Bagimsiz boélum malikleri veya bagimsiz bélimde kiraci veya herhangi bir sebeple
ikamet edenler, yerlesim yeri adreslerine iliskin degisiklikleri 5490 sayili Nufus
Hizmetleri Kanunu'nun 51.maddesi geredince 20 is glnu igerisinde ilge Nufus
MudurlUkleri'ne beyan etmeleri zorunlu olup, beyandan sonra ilgili Nufus
Midurligi'nden alacaklari yerlesim yeri adresini gdsterir Nifus Kayit Ornegi'ni
aldiklari tarihten itibaren 1 ay igerisinde site yonetimine vermekle yukumladdarler.

Bagimsiz bolum malikleri veya badimsiz bdliminde kiract veya herhangi bir
sebeple ikamet edenler, site i¢i otopark alanlarina sadece bir otomobilini park
edebilirler. Bu otoparklara higbir sekilde kamyon-kamyonet-pikap-deniz tasiti-
karavan vb. araclari park edemezler.A ve B Blok kat malikleri oto park alani
olarak A nizamiyesi girigsindeki site i¢i oto park alanlarini, C-D-E-F Blok kat
malikleri ise oto park alani olarak C nizamiyesi girisindeki mevcut site igi
otopark alanlarina otomobillerini park edecektir.Bu konuda SYK yasal yollar
dahil butiin tedbirleri alir ve uygulanmasini saglar.
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27.31.

27.32.

27.33.

27.34.

27.35.

27.36.

Kat Mulkiyeti Kanunu’na gore apartmanlarda kdpek beslemek yasaktir. Ancak ortak
mahallerde kedi, kopek v.b.hayvan beslenmesi SYK' nun misaadesi ve
saptayacagl sartlara baghdir. Kdpek beslenmesi konusunda, dikkat edilmesi
gereken hususlar sunlardir. Site iginde; yesil alanlarda, ¢imlerin (zerinde ve agag¢
diplerinde, kdpeklerin dolastiriimasina musaade edilmez. Tasma kayigsiz ve tasma
kayigl olsa bile yanlarinda bakicisi bulunmayan kopekler, site guvenlik elemanlari
tarafindan, site disina ¢ikartilacaktir. Bakicilari, kdpeklerinin ihtiyaclarini site disinda
gidermesini saglayacak ve yanlarinda bulunduracaklari, siplrge, kirek ve torbaya,
kopeklerinin pisliklerini toplayacaklardir. Bu kurallara, tim kdépek sahipleri ve
bakicilarinin aynen uymasi gerekir. Ozellikle, kiiglik cocuklar, gengler ve yaghlarda
"Kdpek Fobisi" bulunabilecegi, gerekli 6nlem alinmadiginda vahim sonugclar (panik
atak) olusabilecedi unutulmamalidir.Hayvan beslenmesi nedeniyle kanuni
mercilere yapilacak sikayetlerde SYK nun miisadesinin hi¢ bir baglayiciigi
yoktur.

Yuzme havuzundan sadece meskende ikamet eden kat malikleri ile kiracilar ve
bunlarin es ve ¢ocuklari ile kat malik veya kiraci ile ayni dairede daimi ikamet eden
ve ybnetim kuruluna kimlik ve ikamet beyaninda bulunmus aile fertleri istifade
edebilir.G Blokta faaliyet gosterecek Krese giden cocuklar ve kres calisanlar
yiizme havuzundan faydalanamazlar.Bunlarin disinda kisi ve misafirlerin istifade
sekil ve sartlari karar defterine islenerek SYK'nca ilan edilir.

Yuzme havuzu, sosyal tesisler ve spor tesislerinden istifade etmenin sekil ve sartlari
SYK tarafindan hazirlanacak bir "ISLETME TALIMATI " ile diizenlenir.

Site icinde, bahgelerde tahsisli (ayrilmig) alanlar diginda, gevreyi rahatsiz edecek
sekilde oturmak, ates yakmak, yemek yemek ve benzer islemleri yapmak ile futbol,
hentbol, voleybol gibi sporlari yapmak yasaktir.

Kat malikleri veya kiracilarinin gundelik temizlik islerine yardimci olan "Gundelik
Temizlik Personeli" veya "Cocuk Bakicilarl", Site Yonetiminden alacaklari belge ile
cocuk bakimi veya temizlik icin gidecekleri daireyi belirtip, daire sakininin onayini
muteakip "Kimlik Bildirimi" nde bulunarak gorev yapabilirler.

SITE 6zel miilkiyetindeki alanda, 5188 Sayili Kanun kapsaminda, Ozel Giivenlik
Gorevlileri ile site guvenligi saglanmaktadir. Ayni kanuna ait ydnetmeliginin 7'nci
maddesi kapsaminda, site icerisinde uygulanacak huzur ve givenlige yonelik olarak
alinmig olan bu kurallarin icrasi ve takibi, 6zel glvenlik birimine gorev olarak
verilmistir. 5188 sayili kanun, Toplu Yapi Yonetim Kurulunun belirledigi bu
kurallarin uygulanmasi siirecinde, hukuki sartlarin gerceklegsmesi
durumunda, site 6zel glivenlik gorevlilerine Kimlik Sorma, Ara¢ ve Yaya
Girisini Kontrol Altina Alma, Onleyici Arama, Adli Arama, Yakalama, Zor
Kullanma ve ElI Koyma yetkileri tanimaktadir. Bu yasal dayanaklar
cercevesinde gorev yapan 6zel guvenlik gorevlisine karsi gelen, hakaret eden,
saldiran ve gorevin yerine getirilmesini engelleyen hakkinda "kamu
gorevlisine karsi sug islemis” gibi islem yapilir (5188 SK Md.23 Degisiklik
23.02.2008). Bu konuda site avukatina yetki verilmistir.
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B — ORTAK YERLER

MADDE 28:

28.1.

ORTAK YERLER ASAGIDA BELIRTILMISTIR.

GENEL ORTAK YERLER

* Temeller ve ana duvarlar,taban ve tavanlar, tasiyici sistemi olusturan Kkirig, kolon
ve perde duvarlar ile tasiyici sistemin parcasi diger elamanlar, merdivenler, yangin
emniyet merdivenleri, merdiven sahanliklari, merdiven korkuluklari, ortak ¢op
kanallari ve ortak ¢op toplama Uniteleri, avlular,

* Genel giris yap! ve kaplilari, antreler, koridorlar, bagimsiz bélimleri ayiran ortak
duvarlar, taban ve tavanlar,

* Acik otoparklar, parklar, spor alanlari, cocuk parklari, oyun ve gezinti alanlari,
bisiklet yollari, kosu parkurlari, dinlenme teraslari, yaya yollari,

* Kapici ve teknisyen daireleri, odalari ve bunlarin her turlu tesisatlari, genel
camasirlik ve camasgir kurutma yerleri,

* Pompalar, hidroforlar, motorlar, jeneratérler, soguk su tesisatlari, kuyu ve
sarniclar, genel su depolart ve tanklari, yakit depolari ve bunlarin her tarld
tesisatlari,
» Siginaklar, musterek su, dogalgaz ve elektrik tesisatlari, sayaglar, ziller, merdiven
otomatlari, ortak TV, radyo antenleri ve telefon icin ortak sebeke, antenler ve
tesisatlar,

* Catilar, Ust katlarin balkon siperleri, bacalar, yagmur oluklari, genel dam teraslari,
genel kanalizasyon tesisatlar ile her tarlG yer alti ve yerustu tesisatlar, 1s1 tinelleri,

* Asansor ve bunlarin her tirll tesisatlari, asansor devreleri, asansor bosluklari,
aydinlatma bosgluklari.

Yukarida yazilanlar disinda kalan, KMK.’'un 4.maddesinde ve yetkili mercilerce tasdikli vaziyet planlarinda
ve projelerinde belirtilen ve yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma igin zaruri olan diger
yerler veya seyler de ortak yer konusuna girer

28.2. BLOKLARIN FiiLEN KULLANDIKLARI ORTAK YERLER

* Blok giris kapilari, merdiven ve sahanliklari, asansorleri, ¢bp odalari, c¢atilari,
bodrum kat siginak ve depolari ile elektrik ve sihhi tesisatlaridir.

C-ORTAK YERLERE iLiSKIiN HAK VE YUKUMLULUKLER

MADDE 29:

HAKLARI

Kat malikleri, bagimsiz bélimlerinin bulundugu GOLDE KENT SITESi’ndeki tim ortak yer ve tesislerden
esit oranda yararlanirlar.G Blok kres/ticarethane isletme sahipleri, galisanlari ve miisterileri SITE'ye ait
ortak yer ve tesislerden faydalanamazlar.

MADDE 30:
Kat Malikleri;

30.1.

YUKUMLULUKLERI

Bulunduklari yapinin  mevcut mimari durumunu ve guzelligini korumaya
mecburdurlar.
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30.2.

30.3.

30.4.

30.5.

30.6.

SYK’nun onayi olmadikga, bulunduklari yapinin ortak yerlerinde insaat, onarim ve
tesisat ile degisik renkte boya veya badana yapamazlar, balkonlarinin veya
parmakliklarinin rengini degistiremezler.

Kat malikleri sahip olduklari bagimsiz boélumlerinde proje digi tadilat yapamaz,
tapuda mesken olarak kayith bagimsiz bdlimlerini mesken disinda kullanamaz,
kullandirtamaz, isyeri yapamaz.

SITE kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken yer ve tesislere
zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davranislarda
bulunamazlar, bunlardan yararlanmaya yonelik olarak vyetkili kurullarca
belirlenmis kural ve duzene aykiri davranamazlar.

SITE kapsamindaki ortak yer ve tesislerde KMK'nun izni olmadikga, hicbir
sekilde insaat, degisiklik, onarim ve boya yapamazlar.

Bu yénetim planinda ve Kat Mulkiyeti Kanununda kat maliklerinin yliktmlalUklerine
iliskin olarak yer alan bitiin hikimler, bagimsiz bélimden kiraci olarak veya
herhangi baska bir sebeple bir gekilde yararlananlara da aynen uygulanir, bu
yukUmluliklere aykiri davrananlar kat malikleri ile birlikte muistereken ve
muteselsilen sorumludurlar.

IV. BOLUM — ORTAK GIDERLERE KATILMA

MADDE 31:

KAT MALIKLERININ ESIT OLARAK KATILACAKLARI BASLICA ORTAK
GIDERLER

A, B, C, D, E, F Blok kat maliklerinin ortak kullanim ve faydalanmasina tahsis edilen ortak yer ve
tesislerde gorevlendirilen blok gorevlisi, bahgivan, teknisyen gibi Ucretli ve yardimci elemanlar ile
yonetimde gobrev yapan biro elemani, site midird, muhasebeci, avukat ve bu gibi aylikli veya sézlesmeli
elemanlarin aylik Ucret, sigorta prim, destek primi, stopaj, aile yardimi, muhtasar vergileri, tazminat
vesair tim giderlerleri, sitedeki A, B, C, D, E, F Blok kat malikleri tarafindan ESIT oranda karsilanir.G
BLOK ise madde 33/2 ye gore tesbit edilir.

MADDE 32:

32.1.

32.2.

32.3.

32.4.

KAT MALIKLERININ ARSA PAYl ORANINDA KATILACAKLARI
GIDERLER

Ana gayrimenkul sigorta prim giderleri.

G BLOK disinda Site alani icinde bulunan yapi ve tesislerin bakim, onarimina
iliskin giderler de Site ortak gideri sayilir ve sitedeki butin kat malikleri
tarafindan arsa payi oraninda kargilanir.

Bloklarin fiilen kullandiklari ortak yerlerdeki KMK 42. ve 43. maddelerinde belirtilen
degisiklik ve yenileme giderleri ile lUks harcamalar, gider ve harcamalarin yapildigi
bloktaki kat malikleri tarafindan arsa payilari oraninda karsilanir.

Batdn ortak yerlerin; elektrik,sulama ve ydnetim binasinin temizlik, ilaglama, bakim,
onarim, koruma, glglendirme ve igletme giderleri ile site glivenlik
hizmetleri,disardan saglanan tim hizmetler SITE kapsamindaki biitin bagimsiz
bolimler icin ortak olan tesis ve yerlere iliskin ortak giderler ile buUtln bloklara
sabit ve esit olarak verilen hizmetlere ait giderler kat malikleri tarafindan arsa
payllari oraninda karsilanir.
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*KAT MULKIYETI KANUNU'na, SITE YONETIM PLANI'na ve SYKnun kararina gore, Site
kapsamindaki butin Kat Malikleri tarafindan karsilanacak nitelikteki site ortak giderlerinin, her
bagdimsiz bélime disen katiima orani arsa payi ile belirlenir.

*SITE kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler lizerinde kullanma hakkindan vazgecmek, bagimsiz
bélimianun veya kendisinin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya luzum, ihtiyag veya imkan
olmadigini ileri stirmek suretiyle, blok ve site ortak gider payini ve toplanacak avansi 6demekten
kaginamazlar. (KMK Md.20)

*Blok Yapi ve Site ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki,
6demede geciktigi glnler icin, SYK'nca bagka bir oran belirlenmemigse aylik ylizde bes hesabiyla
gecikme tazminatini 6demek zorundadir. Sure belirtimemisse, her ayin aidati en ge¢ o ayin son gunu
odenir.

*Ortak gider ve avans payini édemede (i¢ aydan fazla geciken kat maliki hakkinda YONETICI, bu
SITE YONETIM PLANI'na, KAT MULKIYETi KANUNU'na ve genel hilkiimlere gére dava agma
vel/veya icra takibi yapmakla ylikimlidar.

*Ortak giderlerden karsilanan masraflara, kat maliklerinden veya ¢ocuklarindan biri veya onun
bagimsiz béluminden yararlanmakta olan Kisi (kiraci, bakici, hizmetgi vs.) kusurlu hareketiyle sebep
olmussa, yapilan 6demeler zarara sebep olandan ve/veya kat malikinden alinir.

*SITE ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketleriyle kat maliklerinden veya cocuklarindan biri veya
onun bagimsiz bdliminden yararlanmakta olan kisi (6rnedin kiraci, bakici, hizmetgi vb.) veya
misafiri tarafindan bir zarar verilirse bu zarardan zarari veren, kat maliki ile birlikte ve miteselsilen
sorumludur. Verilen zarar gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve sorumlulardan istenir.

MADDE 33: AIDATLAR

33.1. Aidatlarin belirlenmesinde Madde 31ve32 dikkate alinir.

33.2. G Blogun kismen yada tamamen ticarethane olarak igletmeye agcilabilmesi igin
GOLDE KENT SITESIi sakinleri asagidaki sartlarda muvafakat vermislerdir. G
Bloun kismen yada tamamen ticari kullanima acilmasi ve isletme faaliyetine
geg¢mesi ile birlikte 10.000,00 TL/Ay aidat G Blok kat malikleri tarafindan
Odenecektir. Yillik artig1 35 adet 3+1 dairenin toplam aidat artigi kadar olacaktir.
G Blok ticarethane olarak faaliyette bulunsun veya bulunmasin SITE tarafindan
higbir hizmet verilmeyecektir. Yine bu slre igerisinde G Blok kres/ticarethane
binasinin tim bakim onarim giderleri, G Blok maliklerine aittir. G Blok kat
maliklerinin disinda G Blok kiracilari veya ticari alani kiraliyanlar sitenin ortak
alanlarindan faydalanmiyacaktir. G Blok, isletme faaliyetinde bulunmadig siirelerde
(Isletmelerin tiimilyle kapanmasi ve bos kalmasi durumunda) madde 31 ve 32
hdkimlerine gére aidat belirlenecektir.

Ancak G Blogun, ticarethane olarak faaliyette bulunabilmesi igin, G Blok Malikleri bu
YONETIM PLANI ile belirlenen aidat tespitini ve sartlarini pesinen kabul etmisler ve
bu YONETIM PLANI'nin altina imza koymuslardir. G Blok malikleri, bu yapiyi ileride
bir baskasina sattiklari, bagigladiklari ve/veya devrettikleri taktirde sartlar aynen
devam eder. G Blogu satin alanlar da bu yonetim planini kabul etmis sayilirlar. G
Blok Kat Malikleri bu yonetim planini G Blok Tapu ekine Tapu Sicilinde isletmek ve
ileride bir satig yapilacagi taktirde bu durumu yeni aliciya bildirmek zorundadirlar.
Aksi taktirde GOLDE KENT SITESi KAT MALIKLERI'nin bu satistan ugradigi tim
maddi ve manevi zarari 6demek zorundadirlar.G blok maliklerince Buyuksehir
Belediyesine yapilacak 1/5000 lik plan degisiklikleri basvurusunda ise kat
maliklerinin tamamindan yazilh muvaffakatname almak zorundadir.
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MADDE 34:

33.3

34.1.

34.2.

. Aidatlar SYK tarafindan belirlenen bir bankada,SITE adina acilacak olan bir hesaba
KAT MALIKLERI tarafindan yatirilir. Aidatlar higbir sekilde elden ve/veya makbuz
karsiligi tahsil edilemez.

V.BOLUM — HAKIM'iN MUDAHALESININ iISTENMESI

ANLASMAZLIKLAR

SYK’nca verilen karari yasalara veya yonetim plani hukimlerine aykiri bulan
her kurul Uyesi veya BKMK'NCA verilen karari yasalara veya Yonetim Planina
aykiri bulan her kat maliki, Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 33. maddesindeki sure ve
kosullara uymak kaydiyla Sitenin bulundugu yerin Sulh Hukuk Mahkemesi'ne
veya KMK.nin yetkili kildigi mahkemeye basvurarak, kararin tamamen veya
kismen iptalini veya gerekli tedbirlerin alinmasini isteyebilir.

Kat maliklerinden birinin (veya onun katindan kira sdzlesmesine veya diger bir
sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) Kat Miulkiyeti Kanununda veya yonetim
planinda &éngdrilen bor¢ ve yukimliliklerine uygun hareket etmemesinden
zarar goren, rahatsiz olan Kat Maliki veya Kat Malikleri, sitenin bulundugu yerin
Sulh Hukuk Mahkemesi'ne basvurarak hakimin midahalesini ve rahatsiz edici
duruma son verilmesini isteyebilir.

VI.BOLUM - GEKILMEZLIK HALI VE MULKIYETIN DEVRINi TALEP HAKKI

MADDE 35:

GEKILMEZLIK HALi VE MULKIYETIN DEVRI

Kat maliklerinden biri, bu kanuna gore kendine disen borg ve yukumlaliklerini
yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin haklarini, onlar icin “cekilmez
hale gelecek” derecede ihlal ederse, haklari ihlal edilen kat malikleri, ihlal eden
kat malikinin bagimsiz bolimu Uzerindeki mulkiyet hakkinin kendilerine
devredilmesini hakimden isteyebilirler. Boyle bir davanin acilabilmesi icin, haklari
ihlal edilen kat maliklerinin sayr cogunluguyla karar vermeleri gerekir.

ASAGIDAKI HALLERDE MUTLAK GEKILMEZLIK HALI VARSAYILIR:

» Ortak giderlerden ve avanstan kendisine disen borglari 6demedidi igin
hakkinda bir takvim vyili icinde U¢ defa icra takibi yapilmasina veya dava
aclimasina sebep olunmasi;

* Sulh Hakiminin KMK.'’nin 33. maddesi geregince verdigi emre ragmen, bu
kanunda yazilh bor¢ ve yukumlulGklerini yerine getirmemek sureti ile diger kat
maliklerinin haklarini ihlal etmekte devamli olarak bir (1) yil israr edilmesi,

* Kendi bagimsiz bolimini, bu yodnetim plani ve eklerinde yasak edilen
islerden birini yapmak ve randevuevi veya kumarhane veya benzeri yer olarak
kullanmak veya tahsis etmek suretiyle ahlak ve adaba aykiri hareketlerde
bulunulmasi,

VIL.BOLUM - YENILIK VE ILAVELER VE GIDERLERINE KATILMA

MADDE 36:

36.1

YENILIK VE ILAVELER GIDERLERE KATILMA

Kat malikleri ana gayrimenkulin ortak yerlerinde kendi baslarina bir degisiklik
" yapamazlar.
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36.2.

36.3.

36.4.

Blok yapinin veya ortak yer ve tesislerinin dizgin veya daha rahat kullanilir
bir hale getiriimesine veya bu vyerlerden elde edilecek faydanin g¢ogalmasina
(6rnegin ortak anten ve hidrofor yapilmasina vs.) iliskin yenilik ve ilavelere SYK
tarafindan karar verilir ve wuygulanir. Bu vyenilk ve ilavelerin giderleri,
faydalananlar tarafindan édenir.

Site veya blok yapinin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastirilan yenilik
veya ilaveler ¢ok masrafli ise ve/veya yapimin 6zel durumuna goére luks bir
nitelik tasiyorsa veya vyapinin bitin kat malikleri tarafindan kullaniimasi
gerekli bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki gidere
katilmak zorunda dedgildir. Bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri onlarin yapilmasina
karar vermis olan kat maliklerince 0Odenir. Baglangicta gidere katilmayan kat
maliki veya halefleri yenilik ve ilavelerin yapilmasi, korunmasi giderlerine sonradan
katilirlarsa, bu yapilardan yararlanma hakkini kazanirlar. (KMK.43)

KMK.ninn 42.md.’ne 5378/19. md. ile eklenen ek madde uyarinca, 6zurlilerin
yasaml i¢in zorunluluk godstermesi halinde gerekli igler, ilgili maddede belirtilen
kurallara uyularak yapilir.

VIII.BOLUM- PERSONEL iSTIHDAMI iLKELERI

MADDE 37:

37.1.

37.2.

37.3.

37.4.

PERSONEL iSTIHDAMI
BLOK GOREVLISI (Kapic1) iSTIHDAMI :

A, B, C, D, E ve F Blokta her blok igin en az bir blok gorevlisi ¢alistirilacaktir. Blok
gorevlilerinin  yillk maas artiglari asgari Ucret artis oranini gegemez. Blok
gorevlilerine verilen ayni yardimlarda blok bagimsiz bolim sayilar dikkate alinarak
hesaplanacaktir.

ILAVE PERSONEL iSTIHDAMI
SYK karari ile bazi hizmetler igin gegici personel ¢alistirabilir.

GUVENLIK ELEMANI iSTIHDAMI :

Sitenin guvenlik hizmeti, hizmet satin alma yolu ile yapilacak olup ,en az 9 guvenlik
personeli ¢calistirilacaktir.

GOLDE KENT SITESi'nde calistirilan ve/veya calistirilacak olan personel /
personeller icin SYK tarafindan bir bankada KIDEM TAZMINATI FONU hesabi
acllacaktir. Bu hesaba vyatirlan para, personel kidem tazminati disinda
kullaniimayacaktir. Bu fon igin aylik yatirilacak tutar SYKtarafindan belirlenecektir.

IX.BOLUM — TEMLIiKi TASARRUFLAR VE ONEMLi YONETIM iSLERI

MADDE 38:

TASARRUFLAR VE YONETIM

Ana gayrimenkulin, ortak yapi ve tesislerin dig duvarlarinin ¢ati ve damlarinin reklam amaciyla kiraya
verilmesi gibi énemli yonetim isleri igin, SKMK’nun oy birligi ile karar vermesi gerekir.(KMK Md.45)

X.BOLUM - GEGiCi MADDELER
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MADDE 39: GEGiCi MADDELER

Bu yonetim planin kabullinden itibaren 3(l¢) ay icersinde yeni yonetim planina gére yoénetim ve
denetim kurullari olusturulur.

XI1.BOLUM - SON HUKUMLER

MADDE 40: SON HUKUMLER

................. Tarihinde 5711 sayili yasa hilkiimlerine uyarlanan is bu 40 (KIRK) madde ve 23 (YiRMIUC)
sayfadan olusan(KAT MALIKLERI IMZA SAYFALARI DAHIL) yénetim planinin metin ve muhtevasi ekli
listelerde kimlikleri yazih ana gayrimenkulin bagimsiz bdlim maliklerince okunarak arzularina uygun
oldugunu kabul ve imzaladiklarini beyan ve ikrar eylerler.

23 SAYFA 40 MADDEDEN OLUSAN YENi YONETIM PLANI BUTUN SAYFALARI ASAGIDA AD,SOYAD ,
BLOK VE DAIRE NUMARASI YAZILI KAT MALIKLERINCE HAZIRLANARAK PARAF EDILIP iIMZALANMISTIR.

ilhan PARACI (A-42) Y.Ziya ISIK (D-04)
Sedat YONAR (B-02) Nevzat YILDIRIM (E-23)
Cemal iRHAN (B-40) ibrahim BALCI (E-30)
Dursun HELVACI (C-03) Ramazan SAK (E-36)
Ferudun GILDIK (C-05) Y.Ahmet UNUTMAZ (F-29)
Sinasi KAYA (C-23) Osman ((F-35)

Alaattin PEKGOZ (C-38) Aslan TURKOGLU (D-53)

(G blok temsilcisi)
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