GOLDE KENT SITESI
NiSAN 2018-EYLUL 2018 ARASI DENETIM KURULU RAPORU

Goldekent Sitesi Denetim Kurulu 03.08.2018 Tarihinde Nisan 2018-Haziran 2018 Doénemi;
05.10.2018 Tarihinde ise Temmuz 2018-Eyliil 2018 Dénemi, 3’er aylik olarak, Site Yonetim
Kurulunun Idari ve Mali Denetimini tamamlamstir.

bbby , GOLDE KENT SIiTE
Yonetim planina gore tutmamiz gereken; S T R T
1- Yonetim Kurulu Karar Defteri YONETIMI
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2- Denetim Kurulu Karar Defteri
3- Demirbas Defteri

4- Kasa Defteri

5- Evrak Kayit Defteri
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Her bir Defterin Site Miidiirii tarafindan diizenli olarak tutuldugu, karar ve evraklarin sirasiyla
defterlere kaydedildigi ve dosyalandigi goriilmiistiir. “Yonetim Kurulu Karar Defterinin, Y6netim
Kurulu Toplanti Tutanak Defteri gibi kullanildigi gériilmiistiir”

Kat maliklerinden gelen sikayetler iizerine, Diafon Sistemi ile ilgili Diafon firmasina ihtar
cekildigi, Genel Kurul Karari olmadan verilen bor¢ senetlerinin Nisan ve Temmuz ayinda
geciktirildigi icin protestolu diger aylarda zamaninda 6dendigi, Diafon firmasina gekilen ihtara
ragmen bir is bitirmesi diizenlenmedigi, kat maliki sikayetlerinin halen devam ettigi goriilmiistiir.

Giivenlik firmas1 i¢in Denetim Kurulunca 1.dénem denetim raporunda yapilan tavsiyelerle ilgili
herhangi bir islemin yapilmadigi; Giivenlik Firmasinca giivenlik personeline 6denmesi gereken iicret
va haklarin kontrol edilmedigi, Giivenlik personellerine farkli iicretler verildigi, Sitemiz tarafindan
giivenlik firmasina briit olarak 6denen resmi bayram ve dini bayram mesailerinin iicret bordrolarina
yansitilmadigi resmi bayramlarin hi¢ 6denmedigi, dini bayramlarinda farkl bir hesapla 6dendigi tespit
edilmigtir.* ‘

*(4857 Is Kanunu 2 Madde 7.Fikras: : Is Kanun’un 2. Maddesinin 7. Fikrasina gore “Bu iligkide asil isveren(Site

Yonetimi), alt isverenin (Giivenlik firmast vb.) is¢ilerine karst o igyeri ile ilgili olarak bu Kanun’dan, is sizlesmesinden
veya alt isverenin taraf oldugu toplu is sozlesmesinden dogan yiikiimliiliiklerinden alt igveren ile birlikte sorumlu olur.)

Giivenlik firmasi tarafindan taahhiit edilen plaka tanima ve turnike sisteminin yapildigi, ancak
bina giris kapilarinin da bu sisteme entegre edilmesi giivenlik firmasinca saglanmasi gerekirken,
Y 6netim tarafindan detay1 bilinmeyen SOZLU bir anlasma ile blok giris kapilarmin yaptirildigi, bu
islemle ilgili bir gider faturasinin mevcut olmadigi; Maliyeti 1,5-2 TL olan kat maliklerine 5 TL’ye
satilan yaklasik 1.000 adet kapi gipinin de GELIR rakaminin kayitlar da mevcut olmadig, yapilan

is ve islemlerin Yonetim plan1 22.2."ye aykir1 oldugu tespit edilmigtir.**

**(Yonetim Plani 22.2.: SYK adina YONETICI. ocak ayi icinde BKMK da 2 yilda bir secim giindemli,secimin olmadigi
yillarda mali olagan toplantilarda o tarihe kadar yapilan islerin. elde edilen gelirlerin ve giderlerin hesabini vermekle
yiikiimludiir. SYK. yaptigi tiim giderleri belgeler. Biitiin gider belgelerini incelenmek iizere bir dosyada saklar)

Site Yonetim Plan1 37.4. istinaden olusturulan KIDEM TAZMINATI FONU hesabindan,
Yonetim plan1 37.4. aykir1 olarak Yonetim Kurulu karari bile alinmadan genel giderler igin kidem
tazminati fonunun kullanildigi tespit edilmistir.***

***( Yonetim Plam 37.4. GOLDE KENT SITESI'nde ¢alistirilan ve/veya ¢alistirilacak olan personel / personeller igin SYK

tarafindan bir bankada KIDEM TAZMINATI FONU hesabi agilacaktir. Bu_hesaba vyatirilan _para, personel kidem
tazminati disinda kullamilmayacaktir. Bu fon i¢in aylik yatirilacak tutar SYK tarafindan belirlenecektir.)

2018 Yili 1.Doénem Denetim Raporunda belirtilen, ve Yonetim Kurulu Baskan ve
Yardimcilarina toplanti yapilarak bildirilen, Site Yoénetim Plan1 21.1. ve 24.2. Maddelerine
aykiri i ve islemlere devam edildigi goriilmiistiir. ****

*kxk(Yonetim Plam 21.1.: SYK ilk toplantisinda kendi i¢inden bir bagkan, iki bagkan yardimcisi segerek gorev boliimii ve

imza yetkisi kararini olusturur. Sitenin yonetilmesi ile ilgili énemli islerin kararlari yonetim kurulunda alimir. SITE
YONETIM KURULU BASKANI ayni zamanda YONETICI sifatini da tagir.

Yonetim Plani 24.2.: SYK en az dort tiye ile toplanir ve oy ¢oklugu ile karar alir. Oylarin esitligi halinde toplanti baskaninin
oyu lehine karar alinir.)
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NISAN 2018-EYLUL 2018 ARASI DENETIM KURULU RAPORU

Site Midiiriiniin asli gorevi olan fiyat arastirmasi ve teklif alma gibi gorevlerini
yapmadig1 veya yaptirilmadigi, sorumluluk verilmedigi, yapilan is ve islemler hakkinda bilgi
verilmedigi i¢in, yapilan isleri kontrol etmedigi, Biiro eleman: gibi kullanildig1 goriilmiistiir.

Kat Maliklerinin dilekgelerine yazili cevap verilmedigi tespit edilmistir.

MALI DENETIM

01.01.2018-30.09.2018 TARIHLERI ARASI GELiR / GIDER CiZELGESI

GELIRLER
2017 Yili Banka Devir Tutar:

151.533,34.- TL

2017 Y1l Kasa Devir Tutar1 1.528,03.- TL
OCAK 2018 AIDAT GELIRI 75915,25.- TL
SUBAT 2018 AIDAT GELIRI 83.682,52.- TL
MART 2018 AIDAT GELIRI 73.169,25.- TL
NISAN 2018 AIDAT GELIRI 755145254 TL
Kidem Tazminatindan Aktarilan 21.595,98.- TL
MAYIS 2018 AIDAT GELIRI 76.540,25.- TL
Kidem Tazminatindan Aktarilan :40.000,00.- TL
HAZIRAN 2018 AIDAT GELIRI : 102.996,00.- TL
Kidem Tazminatindan Aktarilan : 20.000,00.- TL
TEMMUZ 2018 AIDAT GELIRI 108.243,75.- TL
AGUSTOS 2018 AIDAT GELIRI 95.144,75.- TL
EYLUL 2018 AIDAT GELIRI 82.658,50.- TL
TOPLAM 1.008.518,87.- TL
GIDERLER

OCAK 2018 GIDERLERI 81.963,80.- TL
SUBAT 2018 GIDERLERI 107.081,98.- TL
MART 2018 GIDERLERI 64.682,78.- TL
NISAN 2018 GIDERLERI 161.294,26.- TL
MAYIS 2018 GIDERLERI 149.965,82.- TL
HAZIRAN 2018 GIDERLERI 116.720,24.- TL
TEMMUZ 2018 GIDERLERI 98.875,60.- TL
AGUSTOS 2018 GIDERLERI 117.233,80.- TL
EYLUL 2018 GIDERLERI 76.395,10.- TL
KASA GELIR-GIDER FARKI 1.969,92.- TL

TOPLAM:

BANKA DEVIR

976.183,30.-TL

31.066,94.- TL

KASA DEVIR

1.268,63.- TL

Kidem Tazminati Hesabi (Devir ) :

2018 Yil i¢in Cekilen (-)
Faiz Geliri

100.000.00.- TL
81.595,98.- TL
2.021,79.- TL

Kidem Tazminati Fonu Mevcudu :

20.425,81.- TL

Gider Hesaplari incelendiginde rutin vapilan giderler haricinde;

1- Diafon Sistemi Alper Guimriik¢ii firmasina verilen 01.04.2018-01.05.2018-
01.06.2018 vadeli 3 adet 40.000.00.-TL’lik bor¢ senedinin 6dendigi goriilmustiir.
2- Seha Yangin Sondiirme Firmasina 96 yangin Tiipii Dolum bedeli olarak 3.497,52

istir. Piyasa arastirmasina veya fiyat tekljfine rastlanmamustir.
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3- Siipersan Makine firmasindan 1 adet ¢im makinasinin 2.389.50 TL O6denerek
alindig1, Mevcut makinalarin 1.862.04 TL 6denerek tamir edildigi goriilmiistiir.
llgili firmanin fiyat teklifi mevcut olmasina ragmen baska bir fiyat teklifine
rastlanmamustir.

4- a- Ozsan Elektrik firmasindan 24.04.2018 tarih ve 462054 nolu fatura ile ortak
alanlardaki elektrik ve kamera malzemeleri ile montaj bedeli olarak 5.935.40.- TL
O0dendigi goriilmiistiir. Piyasa arastirmasi veya herhangi bir fiyat teklifi mevcut
degildir.(Alinan _Malzemelerin _detaylar:_belli _degildir. Malzemelerin _Teslim
alindigina veya nerelerde kullanildigina dair tutanak mevcut degildir.)

b- Ozsan Elektrik Firmasina 01.06.2018 tarih ve 462088 nolu fatura ile otomatik
sulama sistemi ve elektrik isleri i¢in 3.655,64.- TL 6dendigi goriilmistiir. Piyasa
arastirmasi veya herhangi bir fiyat teklifi mevcut degildir.(Alinan_malzemelerin
Teslim alindigina veya nerelerde kullanildigina dair tutanak mevcut degildir.)

¢- Ozsan Elektrik firmasindan 18.07.2018 tarih ve 462127 nolu fatura ile ortak
alanlardaki elektrik igleri ve malzemeleri i¢in 3.460.59.- TL 6dendigi goriilmiistiir.
Piyasa arastirmasi veya herhangi bir fiyat teklifi mevcut degildir.(Alinan
malzemelerin_Teslim _alindigina _veya nerelerde kullanildigina _dair tutanak
mevcut degildir.)

“Denetim kurulu tarafindan yapilan pivasa arastirmalarina gére yapilan is ve
islemlerle ilgili fivat farkhliklarina rastlanmistir”

5- a-SM Grup Peyzaj Firmasina Orman Alanin temizlenmesi ve agaglarin budanmasi
bedeli olarak 16.000.- TL 6dendigi goriilmistiir. 3 adet fiyat teklifi mevcut olup 2
adet fiyat teklifinin ve yazi karakterlerinin benzerligi dikkat ¢ekicidir.
b-Nur peyzaj firmasindan Gider Pusulasi ile Blok Girislerine 3.887. TL 4.871.
adet cicek ve 40 adet fidan alindigl, kasadan nakit olarak oOdendigi
goriilmiistiir. Piyasa arastirmasi veya herhangi bir fiyat teklifi mevcut
degildir. Cicek nakliyesi ve sitemize teslimi sirasinda hi¢bir personelimizin
gorev yapmadigi sayim yapilmadigi tespit edilmistir.
c-Alinan Cigeklerin SM Grup firmasi tarafindan Gider Pusulasi ile 1.500.- TL
bedelle kasadan nakit ddenerek ekiminin yaptirildigi gorilmustiir.
d-Camhikaya Cic¢ekcilik’den 2.145.- Tl 6denerek Yavas Salinimh Cim Giibresi
alindig: goriilmiistiir. Fiyat teklifleri mevcut degildir.

Yesil alanlar bakim bedeli olarak
Orman Temizligi ve Aga¢ Budama : 16.000.-

Giibre Alimi : 2.145.-
Cicek Alimi . 3.887.-
Cicek Ekimi : 1.500.-
Toplam 1 23532« TL

“Denetim kurulu tarafindan yapilan piyvasa arastirmalarina gore yapilan is ve
islemlerle ilgili fiyat farkhhklarina rastlanmistir”

Peyzaj isleri profesyonel kisilere yaptirilmak istense de, bu is ve islemlerle ilgili
bir 6n hazirlik ve yeterli arastirma yapilmadigi, sadece fiyata gore is verildigi igin;
Profesyonel oldugu diistiniilen kisilerin bu islerle ilgili yeterli olmadigi, bu islerle
ilgili teknik personelinin bulunmadigi, gelisi giizel aga¢ budamasi yaptigi, cam
agaclarinin dibine hayvan giibresi attigi, hi¢bir analiz yapmadan ne ise yaradig
belli olmayan ilaglarla agag¢lan ilagladigi, m2’ye gore gereginden fazla ¢icek
aldirdig1, yapilan is ve islemlerin kontrol edilmedigi, sitemiz kaynaklarinin heba

edildigi /espi ‘edilmistir. // M
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6- Doster Bozkurt’a Gider Pusulasi ile Cocuk oyun alanlari ve spor alanlari boya
isleri i¢in 800.- TL, Teras Ahsap Koruma ve Vernik c¢alismasi bedeli olarak
1.750.-TL &dendigi goriilmiistiir. Odeme kasadan nakit olarak yapilmistir. Piyasa
arastirmasi veya herhangi bir fiyat teklifi mevcut degildir.

“Denetim kurulu tarafindan yapilan pivasa arastirmalarina gore yapilan is ve
islemlerle ilgili fivat farkhhklarina rastlanmistir”

7- a- AB Miihendislik Firmasina Gider Pusulasi ile Bloklarin Dogalgaz Topraklama
isi olarak 1.200.- TL kasadan nakit 6denmistir.
b-Vizyon Grup Dogalgaz Firmasina Dogalgaz Fitting malzemesi ve Tamir bedeli
olarak 7.315.- TL 6denmistir. Piyasa aragtirmasi veya herhangi bir fiyat teklifi
mevcut degildir.(Yapilan is ve islemlerle ilgili aciklayici bir tutanak veya icmal
mevcut degildir)

8- A Blok gorevlisi Seyit Aslan’in Temmuz ayi1 iginde gérevinden ayrildigi, kidem
tazminatinin 6dendigi, yerine gérevli alinmadigi, diger blok gorevlilerine mesai
verilerek islerin yuriitiildiigi tespit edilmistir.

9- Yonetim tarafindan talep edilen 100.- TL ek aidatin sebebi; Maliyet artislarindan
ziyade, yillik tahmini biitge hazirlanirken biitge de yer almayan personel ayni
yardimlari, biitge harcamalarina 6zen gosterilmemesi ve biitgede yer almayan mal
ve hizmet alimlarinin yapilmasindan kaynaklanmaktadir.

Sonug¢ ‘ ?
Yapilan denetim sunucunda, Site Yo6netim Planina aykiri islemlerin yapilmaya

devam edildigi, Diafon Sistemi ile ilgili sikayetlerin devam ettigi, kap ¢ipleri ile ilgili
yapilan islemin keyfi oldugu, alinan tekliflerin ve yapilan sdzlesmelerin incelenmesine
Ozen gosterilmedigi, alman mal ve hizmetlerinin kontrol edilmedigi, bir ¢ok islemde
Yonetim Kurulu Karar1 alinmadigi, Fatura alimma dikkat edilmedigi Gider Pusulasi
diizenledigi, Gider Pusulal1 (yiiksek tutarli) §demelerin banka yerine elden yapildig, idari
olarak hatali kararlar alinmaya devam edildigi, kat malikleri dilekgelerine yazili cevap
verilmedigi, bina gorevlilerin yapabilecegi islerin disaridan hizmet alimi yapilarak
gortildigt, kurumsal kararlardan ziyade bireysel kararlarla is ve islemlerin yapildig
gortilmiistiir.

Site Yonetim Kurulunun 2018 Yili Nisan-Eyliil Dénemi Idari ve Mali Denetimi
tamamlanmis olup, 2018 yili 2.dénem Denetim Kurulu Raporu yapilan arastirmalarin
uzun siirmesi nedeniyle 2018 Yili 3.D6énem Raporu ile birlestirilmistir.

Site Kat Maliklerinin bilgisine sunariz.

Saygilarimizla,
Dursun HELVACI Ramazan SAK Sinasi KAYA <
Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi De@&urulu Uyesi
v//
P

Dagitim: Denetim Kurulu Karar Defteriie Yapistirilmasi.

Kat Maliklerine Imza Karsilig1 Teslimi

Bina Panolarina Asilmasi
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