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Konu: 2018 Yili 2. D6nem Denetim Kurulu Raporu Hakkinda

03.08.2018 Tarihinde yapilan 2018 yili 2.D6nem Denetim Kurulu raporumuza esas olmak Uizere Yonetim
Kurulunuzdan talep edilen agiklamalariniz, 05.09.2018 tarih ve 2018/93 Sayil yaziniz ile Kurulumuza ulagmistir.
Kurulumuz degerlendirmeleri sonucu 2018 Yili 2. Donem Denetim raporumuzu, 05 Ekim 2018 tarihinde yapacagimiz
3.donem raporumuzla birlestirme ve yayinlama karari almistir.

Ancak Denetim Kurulumuz Site Yénetim Planinin 24.3 maddesi geregince; ACIL gordiigii aksakliklarin giderilmesi
icin, Site Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunma geregi gérmustdr.

1-Goldekent Sitesi Yonetim plani:

MADDE 1: KAPSAM

Ankara ili, 48150 ada 1 parselde kayitli, Etimesgut Belediyesi’'nce onayh yerlesim plani ve uygulama projesine gore
yapilmis konut uniteleri, kres / ticarethane, altyapi tesisleri, ortak kullamim yerleri, bunlarin yonetim bakimindan
birbirleriyle baglantili olan birden ¢ok yapiyi kapsayan, GOLDE KENT SITESi adli yerlesim birimi, ilgili diger
yasalarin emredici kurallari sakh kalmak iizere bu YONETIM PLANI’'na gore yénetilir. GOLDE KENT
SITESI bundan béyle, “SITE ” olarak adlandirilacaktir

MADDE 2: YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLERDE UYGULANACAK HUKUMLER Yonetim plani,

biitiin _kat maliklerini _baglayan bir sdzlesme hiikmiindedir. Yénetim Planinda hiikiim bulunmayan
hallerde, ana gayrimenkuliin yonetiminden dogacak anlasmazliklar; Kat Miilkiyeti Kanunu ile Medeni Kanun ve ilgili
diger yasalarin hiikiimlerine ve yerlesik Yargitay ictihatlarina gére karara baglanir

C — SiTE YONETIM KURULU (SYK)

MADDE 21: OLUSMASI VE YETKi ALANI

SYK SITE icerisinde bulunan yedi BLOK YONETICiSi’nden olusur. (Bundan béyle, kisaca “SYK” olarak
adlandinlacaktir).

Yonetim Plani 21.1.: SYK ilk toplantisinda kendi iginden bir bagkan, iki bagkan yardimcisi segerek gorev bolimi ve

imza yetkisi kararini olusturur. Sitenin yonetilmesi ile ilgili 6nemli islerin kararlari yonetim kurulunda
alinir. SITE YONETIM KURULU BASKANI ayni zamanda YONETICI sifatini da tagir.

Yonetim Plani 24.2.: SYK en az dort uye ile toplanir ve oy coklugu ile karar alir. Oylarin esitligi
halinde toplanti baskaninin oyu lehine karar alinir. Alinacak karar miinhasiran herhangi bir blok hakkinda

ise o blogun yéneticisi olan iiyenin de katildig1 bir toplantida gériisiilmesine calisilir. Ancak; ilgili BLOK YONETICISI
(gindem de belirtilerek) yazil olarak ¢agrildigi halde, mazeretsiz olarak toplantiya katilmaz ise ilgili BLOK YONETICISI
katilmadan da o blok hakkinda gériisme yapilir ve karar alinir.
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YONETIM PLANI MADDE 24: SiTE DENETiM KURULU GOREVLERi VE SORUMLULUGU

Yonetim Plani 24.1.: SDK en az 6 alti ayda bir, hakl sebep cikarsa; her zaman site yonetiminin hesaplarini

inceler. inceleme sonuglarini bir ara raporla tespit eder. inceleme sonucunda gerekli gérdijéii

takdirde SYK’nin toplantiya cagrilmasini YONETICI’den ister. Bu istegi 15 giin icinde yerine

getirilmez ise kendisi kurulu dogrudan toplantiya ¢agirabilir.
Yénetim Plani 24.3.: SDK, incelemeleri sirasinda gordugu aksakliklari ve tavsiyelerini

devamli olarak (toplantiyi beklemeksizin) SYK'nin bilgisine yazili olarak sunar.

“ Site Denetim Kurulu, Site Yénetim Planinin 24.1 ve 24.3 maddelerinin kurulumuza verdigi yetkiye istinaden 2018
Yili 1.D6nem Denetiminden hemen sonra Site Yénetim Kurulunu toplantiya cadgirmis, Site Yonetim Kurulunun
30.01.2018 tarih ve 2018/2 Kararinin Site Yénetim plani 21/2 aykiri oldugu, mal ve hizmet alimlarinda yazili teklif
alinmasi, tekliflerin karsilastirilmasi, rekabet kosullarinin _olusturulmasi ve seffafligin saglanmasi gerektigi,
toplantida bulunan Yénetim Kurulu Baskan ve Yardimcilarina iletilmis, 2018 Yili 1.Dénem Denetim raporunda da
bu konulara 6zellikle vurgu yapilmistir.

“Toplantiya katilan Yénetim Kurulu Baskan ve Yardimcilari da, ilgili usul hatalarini_diizelteceklerini, bundan
sonraki mal ve hizmet alimlarinda gerekli 6zeni géstereceklerini beyan etmelerine; 31.05.2018 tarih ve 2018/14
sayili Yonetim Kurulu Kararinin 4.fikrasinda da bu konulara dikkat edilecedi karari alinmasina ragmen;

2018 yili 2.Dénem Site Denetiminde de, ayni usul hatalarinin tekrar edildigi, mal ve hizmet alimlarinda Yénetim
Kurulu Karari olmadan, teklif alinmadan, alinan mal ve hizmetlerin kontrol edilmeden yaptirildigi, Yapilan bu _is ve
islemler icin Yénetim Plani 21/2 aykiri olan 30.01.2018 tarih ve 2018/02 sayili Yénetim Kurulu Kararinin,
géndermis oldugunuz yazida referans gésterilmesinin sebebi, Denetim Kurulumuz tarafindan anlasilamamistir.”

Dogrudan Temin Hangi Hallerde Yapilir?

(4734 sayili Kamu ihale Kanunu ve Kamu ihale Genel Tebliginin 22. Maddesi)

a) ihtiyacin sadece gercek veya tiizel tek kisi tarafindan karsilanabileceginin tespit edilmesi.

b) Sadece gercek veya tiizel tek kisinin ihtiyac ile ilgili 6zel bir hakka sahip olmasi.

¢) Mevcut mal, ekipman, teknoloji veya hizmetlerle uyumun ve standardizasyonun saglanmasi icin zorunlu olan mal
ve hizmetlerin, asil sézlesmeye dayali olarak diizenlenecek ve toplam sureleri ti¢ yih gegmeyecek sozlesmelerle ilk
alim yapilan gercek veya tiizel kisiden alinmasi.

Piyasa fiyat arastirmasinda teklifler yazil alinabilecegi gibi, internet lzerinden fiyat aragtirmasi yapilabilir veya sozli
olarak da alinabilir. Ancak yazili olarak alinmasi Tiirk Hukuk Sistemi acisindan daha uygundur.

Piyasa Fiyat Arastirmasi Tutanagi Nedir? Dogrudan temin usulllyle ihale komisyonu kurulmadan yapilacak alimlarda, alimi
yapmakla gérevlendirilen kisi veya kisilerce yapilan piyasa fiyat arastirmasi sonucunda alinan teklifleri ve uygun gérilen fiyat
ile yikleniciyi gosteren; s6z konusu kisi veya kisilerce imzalanan tutanaktir.

Yonetim Plani 37.4. GOLDE KENT SITESi'nde calistirilan ve/veya calistirilacak olan personel / personeller igin SYK
tarafindan bir bankada KIDEM TAZMINATI FONU hesabi agilacaktir. Bu hesaba yatirilan para, personel kidem
tazminati disinda kullanilmayacaktir. Bu fon igin aylik yatirilacak tutar SYK tarafindan belirlenecektir.

“jIgili Maddeden de anlasilacadi iizere, kidem tazminat fonu Site Yénetim Kurullarinin basi sikistiginda
basvuracadi bir fon dedildir. Yénetimler yillik biitcelerini hazirlarken, harcamalari yaparken, bunlara
ozen gostermeli, biitceye uygun davianmali litcede olmayan harcamalardan kacinmalidir.”
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4857 is Kanunu 2 Madde 7.Fikrasi : is Kanun’un 2. Maddesinin 7. Fikrasina gore “Bu iliskide asil isveren(Site
Yénetimi), alt isverenin (Giivenlik firmas: vb.) iscilerine karsi o isyeri ile ilgili olarak bu Kanun’dan, is
sézlesmesinden veya alt isverenin taraf oldugu toplu is sé6zlesmesinden dogan yiikiimliiliiklerinden alt isveren ile
birlikte sorumlu olur.” Yasa koyucu, alt isverenlik iligkisini isci yararini gozeterek ele almis olup, is¢cinin licret veya
diger haklarini asil isverene gére mali agidan daha kiigiik lcekli olan alt isverenden alamamasi durumuna karsi asil

isvereni sorumlu tutarak isgileri korumayi amaglamgtir.

Birlikte sorumluluk ile ifade edilmek istenen miiteselsil sorumluluktur. Miiteselsil sorumluluk geregi, asil
isveren (Site Yonetimi) ve alt isverenin (Glivenlik Firmasi vb.) sorumlulugu ayni derecede ve borcun tamamina
iliskindir. Bu dogrultuda, alt isveren tarafindan galistirilan is¢i ugradigi zararin tazmini icin alt isveren veya asil
isverenden diledigine gidebilecek, dolayisiyla alacagini dogrudan asil isverenden (Site Yonetimi) de talep
edebilecektir. Odemeyi yapan asil isverenin alt isverene riicu hakki sakhdir.

Yonetim Plani :22.6. “SYK” SITE icinde yer alan tiim binalarin &nleyici bakim ve onarimi igin periyodik

denetimlerin yapilmasini, bu denetim raporlar dikkate alinarak hazirlanacak kisa ve uzun vadeli bakim ve onarim
planlarinin yapilarak, isletme ve teknik hizmetlerinin yiriitiilmesini saglar. Bu cercevede SITE icerisinde calistirilacak
personel, isci ve/veya taseron elemanlarinin Sosyal Giivenliginin olup olmadigini kontrol eder, sigortasiz hi¢ bir

eleman calistiramaz.

Yonetim Plani 22.2.: SYK adina YONETICI, ocak ayi icinde BKMK’da 2 yilda bir segim giindemli,segimin olmadigi
yillarda mali olagan toplantilarda o tarihe kadar yapilan islerin, elde edilen gelirlerin ve giderlerin hesabini vermekle
yukiimlidiir. SYK, yaptigi tiim giderleri belgeler. Butiin gider belgelerini incelenmek lizere bir dosyada saklar.

“Kurum ve Kuruluslar Kanun ve Yénetmeliklerle yonetilir, keyfiyet yoktur. Kanun ve Yonetmelikler kisilere
veya sahislara gére uygulanmaz. Kurumlar yazili sézlesmeler, talimatlar ve kararlara gdre islem yapar.
Kurum ve Kuruluslarin arsivleri vardir. S6zlii yapilan isler sadece o sézii veren kisiyi baglar.”

TAVSIYELER:

1-Gélde Kent Sitesinin, Goélde Kent Sitesi Yonetim Planina gére yonetilmesini;
2-Kidem Tazminati fonunun tamamlanmasini;
3-Personeline 6zliik haklarini eksik 6deyen ve s6zlesme sartlarina uymayan giivenlik firmasinin s6zlesme sartlarina

uymasinin saglanmasini,

4-Giivenlik Firmasi tarafindan yapilan Plaka Tanima Sistemi, Turnike Sistemi ve Kapi Cip Okuyucularinin garanti
belgelerinin veya iz faturalarinin temin edilmesini,

5-Giivenlik firmasi sézlesmesinin 6.Maddesi (e) fikrasi geregince (9/4/2018 Tarih 2018/11668 Sayili Kararname ve
20 Haziran 2018 tarih ve 30454 Sayili Resmi Gazete de yayinlanan Kisi Basi 99.90 TL olan 2018 yili asgari licret
desteklerinin faturadan diisiilmesini) (99.90*9 kisi*6 ay=5,394,60 TL(Nisan-Eyliil arasi)

6-Kapi Ciplerinden saglanan gelir ve giderin tespit edilerek site muhasebe kayitlarina alinmasini,

7-Ozsan Elektrik firmasindan 24.04.2018 tarih ve 462054 fatura ile 01.06.2018 tarih ve 462088 nolu fatura ile
alinan demirbas malzemelerin garanti belgelerinin temin edilmesi;

Hususlarinigrica ederiz.
ngLVACl Ramazan SAK

Denetim Kurulu Uyesi De urulu Uyesi
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