GOLDE KENT SIiTESI
OCAK 2018-MART 2018 ARASI DENETIM KURULU RAPORU

Goldekent Sitesi Denetim Kurulu 13.04.2018 Cuma giinii  Saat 20:00 de Yonetim
Odasinda toplanarak, Site Yonetim Kurulunun Ocak 2018-Mart 2018 dénemi idari ve
mali denetimini yapmustir.

IDARI DENETIM ;

Yo6netim planina gore tutmamiz gereken; GOLUD: L SITE
YONG VT

1- Yonetim Kurulu Karar Defteri Tarih Of.a8 . Zo/K.....

2- Denetim Kurulu Karar Defteri Bvakie: Py mecicndy

3- Demirbas Defteri
4- Kasa Defteri
5- Evrak Kayit Defteri

Her bir Defterin Site Mudiirii tarafindan diizenli olarak tutuldugu, karar ve evraklarin
sirastyla defterlere kaydedildigi ve dosyalandigi goriilmiistiir.

Yonetim Kurulu Karar Defteri incelendiginde 2017 Yili Site Kat Malikleri Genel
Kurulunun 28.01.2018 tarihinde gergeklestigi ve ibra edildigi goriilmiistiir.

1- Blok Kat Malikleri Genel Kurulunda segilen Blok Yoneticilerinin, 28.01.2018
tarihinde Site Yonetim Kurulunu toplayarak, 28.01.2018 tarih 2018/01 sayili
karar1 ile Site Yonetim Kurulu Bagkan ve Yardimcilarini sectigi, gérev dagilinn ve
imza yetkisi karar1 alindigi goriilmiistiir.

2- Yonetim Kurulu 30.01.2018 tarih ve 2018/02 sayili karari incelendiginde Site
Yonetim Plani 21/2°ye (Yonetim Kurulu en az 4 Kisi ile toplamir) aykiri olarak
Yonetim Kurulu Bagkan ve Yardimeilarina (3 Kisi) mal ve hizmet alim yetkisi
verildigi goriilmiistiir.

3- Yonetim Kurulu 30.01.2018 tarih ve 2018/03 sayili karari incelendiginde, Site
Diafon Sisteminin degismesi i¢in karar alindig1, Mal ve Hizmet alinacak firmaya

karar verildigi goriilmiistiir.

28.01.2018 Tarihinde yapilan Site Genel Kurulunda alinan kararda; Diafon
sisteminin aragtirilmasi ve sitemiz igin en uygun sisteme karar verilmesi igin olusturulan
Komisyon tarafindan HAZIRLANACAK TEKNIK SARTNAMEYE GORE
TEKLIFLERIN ALINMASI iSTENMISTIR. Fakat komisyonca hazirlanmis teknik
rapor, sartname veya komisyon tarafindan alinmis teklifler mevcut degildir.

“Denetim Kurulumuzca, Komisyon Uyeleri ile yapilan goriismede; Y&netim
Kurulunun, Komisyon iiyelerini, i verilen firmanin sunumuna davet ettigi, komisyon
tiyelerinin yapilan bu sunumda fikirlerini sunduklarini ancak herhangi bir rapor, sartname
hazirlamadiklarin1 ve Yonetim Kurulunca alinan teklifleri gormediklerini, is bagslarken,
devam ederken ve is bitiminde komisyon iiyelerinin bilgisine basvurulmadigini beyan
etmislerdir.”

Alnan teklifler incelendiginde 3 firmadan teklif alindig1, alinan tekliflerin birbiri
ile kiyaslanmasinin miimkiin olmadifi, teklifler degerlendirilirken gerekli 6zenin
gosterilmedigi goriilmiistiir. (S6z_konusu ahnan ii¢ teklifin, ekran bovutu, teknik
ozellikleri ve adetleri aym olmadifindan, tekliflerin nasil degerlendirildigi hakkinda
bir sonuca varilamamistir.) :

()LDE KENT SIiTESI Sayfal/4

ENETIM KURULU




GOLDE KENT SITESI
OCAK 2018-MART 2018 ARASI DENETIM KURULU RAPORU

Onay verilen diafon sistemi ile ilgili bu isi yapabilecek baska firmalardan teklif
almmadig, gerekli rekabet ortaminin olusturulmadigi, birbirinden farkli tekliflerden
164.890.- TL karsihifinda Baskent Teknoloji Firmasina 1 pesin 3 taksitle sozlesme
yapildigi, Odemeler sézlesmede is bitiminde baslar yazilmasina ragmen is baslamadan
15.02.2018 tarihinde firmaya 40.000.- TL pesinat ddemesi yapildigi. Kalan bakiye i¢in
Site Genel Kurul karar: olmadig halde bor¢ senedi diizenlendigi goriilmiistiir.

4- Yonetim Kurulu 12.02.2018 tarih ve 2018/07 Sayili Karar1 incelendiginde,
Giivenlik firmas: ihalesi yapildigi, sadece 3 Giivenlik firmasindan bir yilligina teklif
alindig1, ihale asamasinda yeterli seffaflik ve rekabet kosullarinin olusmadigi, ihale dncesi
idari veya teknik bir sartname hazirlanmadigi, 3 firmanin da farkh fiyat teklif cetvelleri
verdigi (personel maasi, ikramiye, elbiseler, yemek, genel gider ve sirket kari gibi)
fiyat teklifleri incelendiginde, genel giderler haricinde, personeline en diisiik tcret
vermeyi teklif eden firmaya isin verildigi, is verilen firmanmin teklif fiyat1 kontrol
edildiginde ise mevcut giivenlik firmasinin fiyatindan daha yiiksek bir fiyata isin verildigi,
(Eski Fivat 30.004.69.-TL, Yeni Fivat 31.668.84.- TL, Ayhk Fark 1.664.15.- TL Yilhk
Fark 19.969.80.TL’dir) plaka tanima ve turnike sistemi karsiliginda is verilen firma ile
3 yillik sézlesme yapildigi,(diger firmalarla bu bilginin paylasimadigi) 3 yildan 6nce
gecerli bir sebebe dayanmadan sozlesme fesih edilirse 24.000.- TL Turnike ve Plaka
Tanima Sistemi karsih@i ilgili firmaya tazmin edileceginin sozlesmeye yazildig
goriilmiistiir._(Hangi sistemin kurulacag, teknik detaylari ve maliyeti sozlesmede
mevcut degildir.)

5- Yonetim Kurulu 13.02.2018 tarih ve 2018/08 Sayili karar1 ile Depo Medya
Reklameilik Ltd.Sti. ile aylik 750.00.- TL karsiligi reklam anlagsmasi yapildigi, yapilan
sozlesme ile alinan kararin farkli oldugu, alinan kararin site yonetim planm 21/2 uygun
alinmadig1 (Site yonetim kurulunun en az dort Kisi ile toplanacag). yapilan islemin
Site Yonetim Plan1 Madde: 38 ve KMK Madde: 45 aykir oldugu goriilmiigtiir. (Kat
Miilkiveti Kanununun 45.maddesi; anagayrimenkuliin bir hakla kayitlanmasi veya ortak
yerlerinin _kiralanmasi gibi &nemli yonetim islerinin ancak biitiin kat maliklerinin
ovbirligivle verecekleri karar iizerine vyapilabilecegini 6ngdérmistiir. “Yargitay
uygulamalarinda da. ortak verlerin her ne amacla olursa olsun kiraya verilmesinde
yasanin bu kuralina uyulmasi aranmaktadir” denmektedir)

6- Yonetim Kurulu 19.03.2018 tarih ve 2018/10 sayili karari site mudiiriiniin gegerli
bir sebebe dayanmadan is akdini fesih ettigi, 26.03.2018 tarih ve 2018/11 sayih karar ile
yeni site miidiiriiniin ise alindigi, (veni miidiiriin 19.03.2018 tarihinde ise basladif)
ilgili kararlarin Site Yonetim Plan1 21/2 ye uygun alinmadig: (Site yonetim kurulunun
en_az dort kisi ile toplanacag), isten ayrilan site miidiiriine 2 ayhk ihbar siiresinin
kullandirilmadigi, ihbar tazminati 6dendigi, ise alinan site mudiiriiniin 13 giin sigortasiz
calistirllarak Site Yonetim planm1 22/6’ya (Ydnetici, SITE icerisinde cahstirilacak
personel, isci_ve/veya taseron elemanlarimmin Sosyal Giivenliginin olup olmadigini
kontrol eder, sigortasiz hi¢ bir eleman cahstiramaz. ) uygun hareket edilmedigi, site

miidiiriiniin degistigine dair kat maliklerine duyuru yapilmadigr goriilmiistiir.
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MALI DENETIM . _ : : )
01.01.2018-31.03.2018 TARIHLERI ARASI GELIiR / GIDER CIZELGESI
GELIiRLER

2017 Yili Banka Devir Tutar1 3151 $33:84.- EL

2017 Yihh Kasa Devir Tutari . 1.528,03.- TL

OCAK 2018 AIDAT GELIRI + 7591525~ TL

SUBAT 2018 AIDAT GELIRI 2:111881682:52.= FL

MART 2018 AIDAT GELIRI 1310735169, 25: .

GELIR GIDER FARKI ! 461,79.- TL

TOPLAM : 386.290.18.- TL

GIDERLER

OCAK 2018 GIDERLERI v 81.963.80.-TL

SUBAT 2018 GIDERLERI : 107.081,98.- TL

MART 2018 GIDERLERI : 64.682,78.- TL

TOPLAM: 1 483728 S0.-T1,
BANKA DEVIR :  130.571,80.- TL
KASA DEVIR : 1.989.88.- TL

Kidem Tazminati Hesabi (Devir ) : 88.691,72.- TL

2018 Yih I¢in Aktarilan - 10.792,87.- TL

Faiz Geliri : 515,41.- TL

Kidem Tazminati Fonu Mevcudu : 100.000.00.- TL

Gelirlerin Tahsil edildigi ve Gelir hesaplarina kayit edildigi tespit edilmistir.
Aidat Gelirlerine ilaveten;
1- 2017 Yilinda Aski tarafindan alinan 9.305,02 TL kiyas ticretinin hesaplara iade
edildigi gorilmiistiir.
2- Reklam anlasmasi geliri olarak 750.00.-TL tahsil edildigi goriilmiistiir.

Gider Hesaplari incelendiginde rutin yapilan giderler haricinde;

1- B Blok Hidrofor Tamiri olarak Ozgiir Su Pompalar1 firmasma 02.01.2018
tarihinde 1.003.00.-T1 6dendigi goriilmiigtiir.

2- C Blok Sensorlii otomatik kapi degisimi i¢in, 08.02.018 tarihinde Asal otomatik
Kapi Sistemleri firmasina, 5.015.00.- TL 6dendigi goriilmiigtiir.

3- Diafon Sistemi pesinati olarak 15.02.2018 tarihinde Alper Giimriik¢ii firmasina
40.000.00.- TL o6dendigi, 01.04.2018-01.05.2018-01.06.2018 vadeli 3 adet
40.000.00.-TL’lik borg senedi verildigi goriilmiistiir.

4- Logar Temizligi i¢in Zeynel Santas firmasina, 12.03.2018 tarihinde 4.460,40.- TL
odendigi goriilmiistiir.

Mali Denetim sonucunda gelir ve gider kalemlerinin usuliine uygun olarak hesaplara kayt
edildigi, aidat tahsilatlarinin takip edildigi, 6demelerin banka hesabi kullanilarak yapildig:
gorlilmiistiir.
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Sonu¢
Yapilan denetim sunucunda, Site Y6netim Planina aykiri kararlar alindigi, Diafon Sistemi

ihalesi ve Giivenlik ihalesi esnasinda gerekli seffaflik ve rekabet kosullarinin
olusturulmadigi, alinan tekliflerin ve yapilan sozlesmelerin incelenmesine Gzen
gosterilmedigi, idari olarak hatali kararlar alindigi kanaatine varilmistir.

Yonetim Planina aykir1 alinan kararlarin diizeltilmesi, KMK ve yonetim planimiza aykiri
yapilan reklam sozlesmesinin iptal edilmesi, giivenlik sdzlesmesinin ge¢ olmadan tekrar

gozden gecirilmesi yonetim kuruluna tavsiye edilmistir.

Site Yonetim Kurulunun 2018 Yili Ocak-Mart Donemi idari ve Mali Denetimi
tamamlanmis olup, Site Kat Maliklerinin bilgisine sunariz.

Saygilarimizla,

un HELVACI Ra AK
Dénetim Kuruhi Uyesi Denetitm Kurulu Uyesi

€netim Kurulu Uyesi

Dagitim: Denetim Kurulu Karar Defterine Yapistirilmasi.
Kat Maliklerine imza Karsiligi Teslimi
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